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RESUMO

Este trabalho baseou-se na elaboracdo do planejamento de um edificio comercial no
centro da cidade de Atibaia.

Para tal, foi elaborado o cronograma que possibilitou o calculo da duracdo da obra, e
a planilha de orgamento que calculou o custo global da obra.

O planejamento € um dos fatores principais para 0 sucesso de qualquer
empreendimento. Ele deve servir para adaptar informacfes dos diversos setores da
empresa e aplicar esses conhecimentos na construcdo. O planejamento da
programacao de obras implica, inicialmente, uma previsdo das atividades a serem
realizadas, da ordem com as quais serdo arranjadas, dos recursos necessarios, dos
custos estimados, dos prazos e dos outros elementos importantes para a execucao e
para o acompanhamento da obra.

Por se tratar de uma obra de grande porte e comercial foi elaborado um plano de
incorporacao imobiliaria. O trabalho aborda sobre o que € a incorporagdo imobiliaria e
se baseia na tabela orcamentaria de incorporacfes imobiliarias da norma brasileira
NBR-12721.

Palavras chave: Planejamento, Incorporacao Imobilidria, cronograma e orgcamento.



ABSTRACT

This work was based on the planning of a commercial building in the city center of
Atibaia.

To do so, a timetable was elaborated which made it possible to calculate the duration
of the work, and the budget pallet that calculated the overall cost of the work.
Planning is one of the key factors for the success of any venture. It should serve to
adapt information from the various sectors of the company and apply this knowledge
in construction. The planning of works schedules implies, initially, a forecast of the
activities to be carried out, in the order in which they will be arranged, of the
necessary resources, estimated costs, deadlines and other important elements for
the execution and monitoring of the work .

Because it was a large and commercial work, a real estate development plan was
drawn up. The paper deals with what is real estate development and is based on the
real estate development budget table of the Brazilian standard NBR-12721.

Key words: Planning, Real Estate Development, schedule and budget
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INTRODUCAO

Edificios multifuncionais s@o caracterizados como edificacbes destinadas a
multiplas fungcdes. Possuem uma tipologia especifica podendo compartilhar os usos:
habitacional, comercial e de servicos na mesma edificacdo ou na mesma area,
representando um novo paradigma do viver na cidade.

A ideia do uso misto ndo € nova. Desde a Antiguidade as cidades-estados se
organizavam dentro de muralhas e a localizacdo dos espacos destinados a
habitacao, trabalho e comércio préximos ou sobrepostos, facilitava o deslocamento a
pé. Teve grande desenvolvimento com a revolucdo industrial, no final do século XIX,
quando o grande crescimento populacional das cidades ocasionou uma maior
procura por terrenos nas areas urbanas. Com a valorizacado desses terrenos houve a
necessidade de sobrepor as funcdes, surgindo assim os edificios multifuncionais.

Mas para que a concepcdo de um empreendimento deste porte seja possivel
€ necessario que o planejamento da obra seja eficiente e que contemple as
informacdes mais importantes, aquelas que possam gerar 0s maiores impactos. E
exatamente isso que sera abordado neste trabalho, a importancia de se planejar.

Atibaia € uma tipica cidade do interior, porém devido a sua proximidade com a
capital é considerada uma cidade dormitério, ndo oferecendo nenhuma opcao de
empreendimento neste segmento. A ideia de um centro comercial multiuso visa
oferecer algo contemporaneo para a cidade e seus habitantes e vém de encontro
com o recente crescimento populacional e de servicos pelo qual esta passando.

O empreendimento a qual se pretende apresentar estara localizado na regiao

central da cidade.
1.1. JUSTIFICATIVA

Levando-se em conta o grande aumento da concorréncia do mercado da
construcdo civil, a area do planejamento de obras vem ganhando cada vez mais
importancia. Obras planejadas economizam materiais, diminuem as chances de
atraso e garantem um maior lucro.

O foco do trabalho é demonstrar o planejamento da constru¢do do edificio

Atibaia Offices, demonstrar as razdes pelas quais se optou em realizar com este
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empreendimento uma incorporagdo imobiliaria e fazer o orgcamento do mesmo
usando como base o método das areas equivalentes de acordo com a NBR 12721.

O objeto de estudo sera desenvolvido utilizando-se de um terreno de médio
porte, com 40m de frente e 50m de profundidade, e leve declive. Localizado no
centro da cidade de Atibaia, na esquina das ruas Bartolomeu Peranovick com a Rua
Castro Fafe.

Ao analisarmos o zoneamento do local, segundo o Cdédigo de Urbanismo e
Meio Ambiente — CURMA de Atibaia, ele se enquadra na zona ZE1, sendo a Rua
Bartolomeu Peranovick localizada em regido predominantemente comercial, com
25% de estabelecimentos desse tipo. A Rua Castro Fafe também esta localizada em
regido considerada comercial, sendo 27,14% estabelecimentos enquadrados nessa
categoria.

Porém, h& na regido abrangida pelas duas ruas uma grande quantidade de
residéncias o que contribui com o potencial do empreendimento em oferecer um
centro de compras e lazer no seu andar térreo.

A tipologia construtiva adotada foi a pré-fabricada, dentre os motivos
responsaveis por essa escolha estdo rapidez na obra, limpeza e organizacdo do
canteiro, reducdo de niumero de especialidades, custo competitivo, projeto modular,
sem contar com a qualidade técnica e de acabamento das pecas. Outra grande
vantagem desse tipo de construcdo € que os produtos sdo fabricados em um
ambiente fechado, ndo sofrendo interferéncia exterior de qualquer natureza, ou seja,
a construcdo ndo é atrasada devido a fatores climaticos, como chuvas ou frio

demasiado.

1.2. OBJETIVOS

7

Este trabalho tem como objetivo uma sucinta explicagdo sobre o que é
planejamento de obra, dando um enfoque maior para o estudo de caso, que € a
montagem do planejamento de uma obra localizada no centro da cidade de Atibaia.

Propbem-se um projeto de um empreendimento multifuncional a ser
implantado num terreno 2.000 m2 com medidas de 40 x 50 metros, sendo a area
total construida de 7.962,90 m?2 localizada no centro da cidade. Composto de

estacionamento no subsolo, com total de 138 vagas para carros e 22 vagas para
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motos, prevé a implantacdo de lojas do tipo mall no pavimento térreo, com um total
de 19 lojas e escritérios comerciais nos demais 4 pavimentos sendo 8 salas por
andar, totalizando 32 salas na edificacao.

Pretende-se por meio desse estudo realizar o projeto arquitetbnico do
empreendimento para aprovacéo na prefeitura, o planejamento da obra, o estudo de
viabilidade do empreendimento, o cronograma das tarefas, a planilha orcamentaria e
0 projeto da logistica do canteiro de obras visto que o local da construcédo sera o

centro da cidade de Atibaia.

1.3. METODOLOGIA

Apbs a escolha do terreno, seu enquadramento para a construcdo de um
empreendimento multifuncional com foco comercial e a definicdo do sistema
construtivo, passa-se ao detalhamento do projeto.

Serdo entdo desenvolvidos o projeto arquitetbnico e 0 anteprojeto estrutural
da edificacdo, os quais dardo a real dimensédo do empreendimento e servirdo como
base para a visualizacdo do empreendedor/investidor.

Parte-se para o estudo de viabilidade do projeto, constituido de todos os
subsidios necessarios para a decisdo na implantacdo ou ndo do projeto, possiveis
alteracdes, visando o melhor desempenho aliados ao melhor custo beneficio.

Em seguida, seré elaborado o projeto para aprovacdo perante a prefeitura,
comtemplando 0s requisitos necessarios para uma real aprovacdo deste
empreendimento, atendendo as normas do Bombeiro, Cdédigo Sanitario e
Acessibilidade.

Apbs a conclusdo dos projetos sera elaborado o cronograma desta obra com
a ajuda a ferramenta MS Project da Microsoft.

Sera elaborado cronograma fisico detalhando as atividades executadas més a
més e também o grafico do fluxo de caixa de acordo com a previsdo de vendas.

Outro estudo que sera realizado é o de impacto na vizinhanga tomando como
base a Lei complementar N° 192/96 que dispde sobre estudo prévio de impacto de

vizinhanca — EPIVIZ. Vide anexo.

1.4. REVISAO BIBLIOGRAFICA
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Apresentacao dos conceitos e detalhamento do planejamento de projetos que

serviram de parametros para a construcéo do estudo de caso deste trabalho.

1.5. PLANEJAMENTO - CONCEITO

Segundo Goldman (2004), o planejamento € um dos fatores principais para o
sucesso de qualquer empreendimento. Ele deve servir para adaptar informacgdes dos
diversos setores da empresa e aplicar esses conhecimentos na construgdo. O
conceito de planejamento se diz respeito a um processo no qual deve ser discutido
os fatos e ocorréncias previstas e ainda deve veicular informagdes e mostrar 0s
resultados pretendidos entre 0s setores da empresa e até mesmo entre empresas, 0
planejamento é a tomada antecipada de decisoes.

Para Ackoff (1976, citado por Filho, 2010), planejamento pode ser
considerado a definicdo de um futuro desejado e de meios eficazes para alcanca-lo.
Dessa forma a tomada de decisdo estd essencialmente relacionada com o
planejamento, pois € através do processo decisério que as metas estabelecidas nos

planos podem ser cumpridas.

1.6. PLANEJAMENTO DO PROJETO

Podemos definir projeto como um empreendimento a ser realizado dentro de
determinado esquema, esboco ou risco de obra a realizar (Nocéra, 2010),
entretanto, uma definicdo mais atual nos permite dizer que projeto é tudo aquilo que
engloba um conjunto de ac¢les, recursos matérias e humanos, e atividades
necessarias para a execucao do que foi imaginado ou desejado.

Garantir a otimizacdo de seus empreendimentos fez com que a industria da
construcgéo civil percebesse ser de extrema importancia investir em gestédo e controle
de processos a fim de garantir, num mercado globalizado, competitivo, demandando
construcbes mais modernas, eficientes, tecnoldgica e ambientalmente integradas.
Um planejamento eficiente visa obter de um empreendimento o retorno dos

principais indicadores aos quais se baseiam o projeto: prazo, custo e lucro.
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Por terem grande influéncia no resultado final do projeto, o processo de
planejamento e controle exerce papel fundamental nas empresas, particularmente
no mercado da construcéo civil, tdo afetado pelo equilibro dessa triade.

Entretanto, ndo basta planejar, antes € necessario definir quais métodos,
recurso e prazos e principalmente, monitorar as atividades durante e ao final do
processo, para gue possa comparar os resultados obtidos com os planejados e
assim, alcancar os objetivos da gestdo e controle de projeto.

Conhecido como Ciclo PDCA (Plan-Do-Check-Act, Planejar-Fazer-Verificar-
Agir), bastante utilizado e difundido no meio da construcao civil, o planejamento

consiste em:

1.6.1.Planejar

s

O objetivo é atender a légica construtiva do empreendimento, gerando
informacfes de prazo e metas fisicas. Para tanto, estuda-se o projeto, visita-se 0
local da obra e busca-se identificar as possiveis interferéncias. O proximo passo € a
definicdo da metodologia e o processo construtivo, que inclui o plano de ataque da
obra, sequéncia das atividades e a logistica de recebimento de materiais. Para
entdo, gerar o cronograma das atividades, coordenando as informacdes e

considerando as quantidades e disponibilidades do orgamento.

1.6.2.Desempenhar

O que foi planejado se materializa no empreendimento. A comunicagado tem
extrema importancia nessa etapa, onde todos os participantes do projeto deveréo
ser informados sobre o método a ser empregado, a sequéncia das atividades e a
duracéo de cada item, para que seja possivel passar para a proxima fase: executar.
Para que o planejamento cumpra seu papel, as atividades devem ser executadas

com o minimo de alteracoes.

1.6.3.Checar
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Controlar o que fora previsto com o realizado apontando as diferencas
referentes a prazo, custo e qualidade. Consiste em aferir o realizado em campo e
comparar com o previsto no planejamento do projeto, considerando todas as

informacdes disponiveis, a fim de avaliar atrasos pontuais de possiveis tendéncias.

1.6.4.Aqir

Consiste na adocdo de acdes corretivas, caso o0s resultados obtidos no
campo sejam diferentes do planejamento da obra, com o objetivo de prevenir as
causas do desvio. As causas do desvio devem ser investigadas e avaliadas. Quanto
maior for o tempo para detectar as causas do desvio, maior também sera o furo que

o desvio causa no planejamento.

1.7. O CICLO DE VIDA DO PROJETO

Os projetos tém prazo de inicio e término definidos, onde, supostamente, o
final é atingido quando os objetivos do projeto sdo alcancados.

Um empreendimento de engenharia precisa necessariamente obedecer a
uma sequéncia légica de desenvolvimento do produto final. O ciclo de vida de um
projeto inicia-se em zero e vai crescendo até atingir um maximo e comeca a reduzir
bruscamente até atingir o zero, que € o termino do projeto.

Mattos (2010), explica da seguinte forma as etapas do ciclo de vida do

projeto:

1.7.1. Concepcaol/iniciacao

» Definicdo do escopo: Processo de determinagdo do programa de
necessidades, isto &, as linhas gerais do objetivo a ser projetado.
* Formulagdo do empreendimento: Delimitagdo do objetivo em lotes, fases,

forma de contratacéo etc.

1.7.2. Indicadores historicos
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« Estudo de viabilidade: Analise de custo-beneficio, avaliacdo dos resultados a
serem obtidos em funcdo do custo or¢ado, determinacdo de montante requerido ao
longo do tempo.

* I[dentificacdo da fonte orcamentaria: Recursos proprios, empréstimos, linhas
de financiamento, solucé&o mista.

» Anteprojeto — projeto basico: Desenvolvimento inicial do anteprojeto, com
evolucdo até o projeto basico, quando ja passa a conter 0s elementos necessarios
para orcamento, especificacdes e identificacdo dos servigcos necessarios.

1.7.3. Planejamento

* Orgcamento analitico: Composi¢cdao de custo e servico, com relacdo de
insumos e margem de erro menor que a do orcamento preliminar.

* Planejamento: Elaboragao de cronograma de obra realista, com definicdo de
prazos e marcos contratuais.

* Projeto basico — projeto executivo: Detalhamento do projeto basico, com

inclusédo de todos o0s elementos necessarios para a execucédo da obra.

1.7.4. Execucéo

» Obras civis: Execugao dos servicos de campo, aplicacdo de materiais e
utilizacdo de méao de obra e equipamentos.

* Montagens mecanicas e instalacbes elétricas e sanitarias: Atividades de
campo.

» Administracao contratual: Medicdes, diario de obra, aplicacdo de penalidade,
aditivos ao contrato etc.

» Fiscalizagdo de obra ou servigo: Supervisdo das atividades de campo,
reunides de avaliacdo do progresso, resolucéao de problemas, etc.

1.7.5. Conclusao
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» Comissionamento: Colocacdo em funcionamento e testes de operagao do
produto final.

* Inspecao final: Teste para recebimento do objeto contratado.

* Transferéncia de responsabilidades: Recebimento da obra e destinacao final
do produto.

* Liberagéo de retencao contratual: Caso a empresa contratante tenha retido
dinheiro da empresa exultante.

* Resolugdo das ultimas pendéncias: Encontro de contas, pagamento de
medicdes atrasadas, negociacdes de pleitos contratuais etc.

» Termo de recebimento: Provisoério e definitivo.

Por meio do planejamento o gestor pode definir as prioridades, estabelecer a
sequéncia de execucdo, comparar alternativas de ataque, monitorar atrasos e

desvios, entre outros beneficios.

1.8. VANTAGENS DO PLANEJAMENTO DE PROJETO

A principal vantagem do planejamento de uma obra é que ndo € um trabalho
de grande complexidade e alto custo, Vargas (2005), podendo ser aplicado em
empreendimentos de qualquer tamanho, complexidade ou custo.

Para executar um projeto dentro do prazo estipulado € extremamente
importante o planejamento deste projeto, trazendo beneficios como: atendimento do
prazo de entrega, custo final dentro do planejado, resultado técnico dentro do
especificado e, principalmente, satisfacao do cliente, com cumprimento do prazo, do
custo e com a qualidade do produto.

Para Nocéra (2010), a qualidade e o grau de beneficios obtidos com o
planejamento de um projeto sdo fatores ligados diretamente a eficacia da
implementacdo deste planejamento e ao acompanhamento da aplicagcdo das
atividades planejadas. A implantacdo dos processos de planejamento exige esforco
e acompanhamento adequado para disponibilizar a equipe de execugao uma Visao
clara de como e quando o trabalho deve ser feito, em que condicbes e em qual

custo. Caso contrario, um planejamento inadequado ou néo realista faz com que o
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projeto desvie dos objetivos definidos, muitas vezes, causando prejuizo ou até

tornado o proprio projeto inadequado ou inaceitavel.

1.9. ROTEIRO DO PLANEJAMENTO

O planejamento de um projeto pode ser alterado de uma obra para outra,

seguindo passos bem definidos, que consiste em:

1.9.1. Identificar as atividades

Por meio das atividades que compdem o cronograma de obra, listam-se todas
as atividades que irdo integrar o planejamento, com o cuidado de ndo esquecer
nenhum item ou servico. A omissdo de uma atividade pode assumir proporcdes
gigantescas no futuro, causando atrasos e possiveis aumento de custo.

O desmembramento de um projeto, a fim de evitar erros e esquecimento na
identificacdo das atividades ndo é uma tarefa simples. Exige entendimento da
metodologia construtiva que sera empregada, leitura dos projetos e capacidade de
representar tarefas de campo sob a forma de pacotes de trabalho pequenos e
compreensiveis (Mattos, 2010).

Escopo do projeto pode ser definido como o trabalho a ser realizado para a
obtencéo de um produto ou servico com determinadas caracteristicas e recursos. Ao
se definir o escopo, determina-se 0 que sera o objetivo do planejamento. O que nao
for relacionado no escopo ficara fora do cronograma.

Para o bom planejamento de uma obra é preciso subdividi-la em partes
menores. As atividades do projeto sao divididas em unidades menores e mais
simples, até um grau de detalhamento que facilite determinar a duracdo de cada
atividade.

Estas atividades séo subdivididas obedecendo a uma sequéncia hierarquica,

uma atividade principal tem os seus subitens relacionados a ela.

1.9.2. Definir as duracdes
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As tarefas do cronograma devem ter uma duragéo associada a elas, ou seja,
guanto tempo se gasta na realizagéo de determinado servico.

A duracao das atividades corresponde a quantidade de periodos de trabalho
necessarios para concluséo de cada atividade (HELDMAN, 2006).

Podemos citar dois tipos de duracdo de servigos, uma que é fixa, independe
da quantidade de recursos ou equipamentos, e outra onde a duragdo do servigo é
uma variavel diretamente ligada a quantidade de recursos.

Desta forma a duracéo de cada servico depende da quantidade de servigo, da
produtividade e da quantidade de recursos alocados. Essas trés grandezas estéo
diretamente relacionadas entre si.

Assim, um bom planejamento define a relacdo prazo/equipe mais conveniente
para atender ao prazo e aos custos da obra. Um cronograma bem estruturado € um
dos responsaveis pelo sucesso no atendimento ao prazo do empreendimento
proposto. Duracdes mal calculadas podem comprometer totalmente o planejamento.

E importante controlar e ndo apenas planejar e no decorrer na obra ajustar o
cronograma de acordo com os imprevistos, possibilitando assim corrigir as falhas do
planejamento ainda na fase inicial da obra, o que significa um menor gasto com
recursos.

As alteracdes que um projeto pode sofrer estdo diretamente ligadas ao custo
gue essas alteracfes custardo ao cliente, quanto mais na fase inicial elas ocorrerem,

menor sera o impacto no orcamento do projeto.

1.9.3. Definir as precedéncias

7

Baseado na metodologia construtiva da obra é possivel determinar as
precedéncias das atividades, isto é, a dependéncia entre elas. Para cada atividade
sera atribuida a sua predecessora, ou seja, a atividade necessaria para que a
atividade em questéo possa ser desemprenhada.

A definicdo das atividades predecessoras esta ligada a duracdo e a
montagem do cronograma, caso sejam mal elaboradas o cronograma da obra ficara
incorreto e ocasionara erros no somatorio da duracéo das atividades.

A equipe de obra pode utilizar dessas informagbes na elaboracdo de um
plano de ataque, evitando que nenhuma equipe fique parada por falta de servigo ou
tenha que esperar a finalizacdo de determinada atividade.
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1.9.4. Diagrama De Rede

Apés a definicdo das atividades, sua duracdo e interdependéncia, o passo
seguinte é a representacdo grafica dessas atividades por meio de um diagrama de
rede.

Para Mattos (2010), o diagrama é a representacdo da rede em uma forma
grafica que possibilita o entendimento do projeto como um fluxo de atividades.

O diagrama de rede permite a visualizacdo clara do inter-relacionamento

entre as atividades e serve de matriz para o célculo do caminho critico

\.
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Fim

v
-
v
(]
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12 Atividades 23 Dependéncias ldgicas

Figura 1 - Diagrama de rede esquematico
Fonte: retirado de Mattos, 2010.

Apos a concluséo do diagrama de rede, a sequéncia de atividades que produz
o tempo mais longo é aquela que define o prazo total do projeto. A essas atividades

da-se o nome de atividade critica e o caminho que as une € o caminho critico.

1.9.5. Cronograma
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Importante ferramenta de gestdo, o cronograma € o produto final do
planejamento, de facil entendimento, apresenta a posicdo de cada atividade ao
longo do tempo.

Orth (2009) coloca que a montagem do cronograma corresponde na
elaboracdo das tarefas e na definicdo das datas de inicio e término planejadas das
atividades. Durante tal processo, as estimativas de duracdo das atividades podem
sofrer revisbes para que o0 cronograma desenvolvido cumpra exigéncias ou
restricobes do projeto, e possa ser aprovado, servindo como linha de base para
desenvolvimento do empreendimento.

O cronograma é uma ferramenta administrativa das obras de grande
importancia, desde o inicio no estudo de viabilidade até a entrega da obra.

Um cronograma bem elaborado permite: programar atividades das equipes de
campo, fazer pedidos de compra, alugar equipamentos, recrutar operarios, aferir o
progresso das atividades e monitorar atraso de atividades.

Podemos dizer que o cronograma € peca chave fundamental no bom

planejamento de um projeto.

1.9.6. Caminho Critico

Outra etapa importante do planejamento é a identificacdo do caminho critico
da obra, uma vez que o prazo da obra esta relacionado com as atividades criticas.
No caminho critico sdo inseridas as atividades de maior sequéncia e tem este nome
‘por que qualquer atraso em qualquer atividade neste caminho atrasara o periodo
todo. Os atrasos em atividades que ndo estdo no caminho critico ndo vao

necessariamente atrasar o projeto todo.” (JHONSTON, 2002).
1.9.7. Orcamento

Segundo (LIMMER, 1996), orcamento € a definicdo dos custos com os
devidos quantitativos para realizar um projeto, de acordo com um planejamento
prévio. Abaixo listaremos alguns objetivos que devem ser satisfeitos pelo orgamento.

e Definicao do custo de cada atividade ou servico.
e Ser um documento contratual para servir de base para o faturamento da
empresa.
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e Ser um instrumento de controle, contendo informacbes para o
desenvolvimento de indices técnicos confiaveis.

O orcamento €é o calculo dos custos estimados para executar uma obra ou um
empreendimento e é uma das primeiras informagcfes que o empreendedor deseja
conhecer, pois a construcao implica em gastos consideraveis e por isso, em funcéo
do seu valor, sabera se a realizacao do projeto desejado € viavel ou ndo. (Cordeiro,
2007).

Segundo Cordeiro (2017), a realizacado de um orgamento ndo deve se limitar a
medir custos, mas sim registrar a otimizacéo dos recursos na atividade de maneira a
atingir um melhor desempenho dos mesmos, levando em consideracdo que estes
devem trazer ganhos em competitividade, bem como identificar as areas de

problema e as oportunidades de melhoria pelas empresas.

1.9.8.Estimativa de Custo — CUB

O custo unitario basico é a parte do custo por metro quadrado da construcéo
de um projeto padrdo, calculado de acordo com a NBR 12721 da ABNT, pelo
Sindicato Estadual da Construgéo Civil.

De acordo com Mutti (2012) o CUB é um dos mais importantes parametros
derivados dos or¢camentos, pois sdo 0s principais elementos de custo, servindo de
base para estimativas e avaliagbes. A NBR12721 (2006) ressalta ainda que o CUB
varia de acordo com a tipologia do projeto padrao, podendo ser residencial, comercial,
entre outros.

Muitas empresas da construcao civil utilizam o CUB como unidade de medida,
por ser um indice que reflete a variacdo mensal dos custos da construcao civil
(materiais de construcdo e méao-de-obra), aléem de ser utilizado pelas incorporadoras
para registro no cartério de registro de imoveis.

Outra finalidade que o CUB possui € a de verificacdo, preliminar, da viabilidade
do empreendimento e/ou a ordem de grandeza do orgcamento detalhado, uma vez que
ele exprime, com grande realidade, o custo de um determinado tipo de obra.

Na figura abaixo esta o valor do CUB referente ao més de setembro de 2017
gue foi utilizado neste trabalho R$ 1.419,29 m2.
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Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, setembro de 2017 em R$/m?*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdao Normal Padréo Alto
Custom?* % més Custo m? % més
CAL-8 1.518,10 0,32 CAL-8 1.606,43 0,35
CSL-8 1.317,37 0,27 | CSL8 141949 0,27 |
CSL-16 1.752 47 0,26 CSL-16 1.886,27 0,26

Custom®* % més
RP1Q 1.441,69 0,24
Gl 740,34 0,28

(*) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacdo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos
na se¢do 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

Figura 2 - Valor por m2 do CUB, Setembro de 2017.
Fonte: Sinduscon-sp (acesso em Setembro,2017)

1.10. INCORPORACAO IMOBILIARIA

A Incorporacdo Imobiliaria é a atividade que envolve a inser¢cdo de uma
edificagdo em um terreno com intuito de vendas antes da conclusdo da construgéo.
De acordo com a Lei 4.591, Art. 28, paragrafo Unico: "incorporacao imobiliaria é a
atividade exercida com o intuito de promover e realizar a construcéo, para alienagao
total ou parcial, de edificacdes ou conjunto de edificacbes compostas de unidades
autonomas".

CHALHUB (2012:10) assim define incorporagédo imobiliaria: No campo dos
negocios imobiliarios, a expressdo incorporacdo imobiliaria tem o significado de
mobilizar fatores de producdo para construir e vender, durante a construcao,
unidades imobiliarias em edificacdes coletivas, envolvendo a arregimentacdo de
pessoas e a articulagdo de uma série de medidas no sentido de levar a cabo a
construcdo até sua conclusdo, com individualizacdo e discriminacdo das unidades
imobilidrias no Registro de Imdveis. Esta atividade, que até o ano de 1964 néo era
regida por lei, servia de campo para investidores agirem livremente e conforme fosse
mais vantajoso, em detrimento da outra parte.

Pereira (2014:207) assim disse: se tratava de um dos mais lucrativos
negocios, que deixava margem ampla de proveitos, atraiu grande numero de
interessados. A  principio, as empresas construtoras fizeram destes
empreendimentos o lado melhor de seus negocios. Depois, outros profissionais

foram se aproximando, e anteriormente qualquer pessoa era incorporador. Com ou
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sem habilitagdo técnica, com ou sem idoneidade financeira e moral. Encontrando
campo fértil, estimulado pela fome aquisitiva de unidades residenciais e comerciais,

o incorporador nadou livremente neste mar sem controle. Muitos fizeram fortuna.
2. METODO DE ORCAMENTACZ\O

Existem quatro métodos de orcamentacédo disponiveis sendo eles:
e Meétodo Expedito;
e Meétodo da Estimativa Preliminar;
e Método do Custo Unitario;

e Método das Areas Equivalentes ou da NBR 12.721/06;

O método escolhido para a elaboracdo do orcamento do nosso edificio foi o
método das areas equivalentes ou da NBR 12.721/06 esta norma estabelece
critérios para:

e Descrigdo das unidades a serem vendidas;
e Avaliacdo de custos unitarios;

e Calculo de rateio de construgao;

A NBR 12.721: Avaliacdo de custos de construcdo para a incorporacao
imobiliaria e outras disposicoes para condominios edilicios A Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT ficou encarregada de formular uma norma para atender
o disposto na Lei 4.591 Vejamos o Art. 53 da referida lei: “O Poder Executivo”,
através do Banco Nacional da Habitacdo, promovera a celebracédo de contratos com
a Associacédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), no sentido de que esta, tendo
em vista o disposto na Lei no 4.150, de novembro de 1962, no prazo maximo de 120
dias, normas que estabelecam para cada tipo de prédio que padronizar:

| - critérios e normas para céalculo de custos unitarios de construgéo, para uso
dos sindicatos, na forma do art. 54;

Il - critérios e normas para execucdo de orcamentos de custo de construcao,
para fins de disposto no artigo 59; 16.

lll - critérios e normas para a avaliagdo de custo global de obra, para fins da
alinea h, do art. 32;
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IV modelo de memorial descritivo dos acabamentos de edificagcdo, para fins
do disposto no art. 32;

V- critério para entrosamento entre o cronograma das obras e 0 pagamento
das prestacdes, que podera ser introduzido nos contratos de incorporacao inclusive
para o efeito de aplicacédo do disposto no $ 29 do art. 48".

A NBR 12.721 normatiza a forma de condugdo dos procedimentos de
incorporacdo e pré-venda dos edificios e suas unidades. Vejamos 0 que esta
explicito na norma: "Esta Norma estabelece os critérios para avaliacdo de custos
unitarios, calculo do rateio de construcao e outras disposi¢des correlatas, conforme
as disposicoes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64".
Ainda com relac&o ao assunto, a lei determina que os sindicatos do setor divulguem
0 custo unitario da construcédo até o 5e dia de cada més. Em seu Art. 54, diz: "Os
sindicatos estaduais da industria da construgdo civil ficam obrigados a divulgar
mensalmente até o dia 5 de cada més, os custos unitarios de construcdo a serem
adotados nas respectivas regides jurisdicionais, calculados com observancia dos
critérios e normas a que se refere o inciso |, do artigo anterior". Nesta norma
também se encontram os quadros de preenchimento obrigatorio para juntar aos
documentos a serem arquivados no cartério de registro de iméveis para obtencéo do
namero do Registro Memorial de Incorporacao.

Em 1965 surgiu a NB 140 que se transformou na NBR 12.721 em 1992, foi
incrementada em 1999 com a inclusdo de projetos de habitacdo populares e
comerciais. Em 28 de Agosto de 2006 foi publicada a NBR 12.721:2006 que entrou
em vigor em 19 de Fevereiro de 2007, substituindo a versdo anterior de 1999. Esta
atual revisdo incluiu novos projetos padrdo, também contempla varios novos
conceitos surgidos no Novo Cddigo Civil atendendo os anseios do setor 17
imobiliario que avaliavam a versao anterior como sendo ultrapassada.

De acordo com a Lei 4.591 em seu artigo 29 "Considera-se incorporador a
pessoa fisica ou juridica comerciante ou ndo, que embora nado efetuando a
construgdo, compromisse ou efetive a venda de fragcdes ideais de terreno
objetivando a vinculacéo de tais fracbes a unidades autbnomas, em edificacbes a
serem construida ou em construgdo sob-regime condominial, ou que meramente
aceite propostas para efetivacao de tais transacdes, coordenando e levando a termo

a incorporacao e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo
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preco e determinadas condi¢des, das obras concluidas". De acordo com Pereira
(2014:309) “...] antes da Lei n° 4.591/1964 imperavam a desordem e a
irresponsabilidade. Foi com enorme esfor¢co que conseguimos, fazendo apelo a toda
sorte de invocacdes e citacdes construir a figura do incorporador e definir seus
deveres".

E de responsabilidade do incorporador, planejar a obra, redigir as propostas e
0S contratos, obter o projeto arquitetdnico e submeté-lo a aprovacéo pela autoridade,
elaborar a minuta da convencdo do condominio. Sua responsabilidade é tdo maior
quanto é certo sua lucratividade no negécio, que comumente é altamente lucrativo
tendo, portanto de suportar os Onus e responder civimente com seus bens
(PEREIRA, 2014: 202).

3. EDIFICIO COMERCIAL ATIBAIA OFFICES:
PLANEJAMENTO DA CONSTRUCAO DE UMA EDIFICACAO
COMERCIAL MULTIFUNCIONAL

Este trabalho tem como objetivo mostrar o planejamento da construcao de
uma edificacdo comercial multifuncional, composta por lojas e salas comerciais. O
empreendimento esta localizado na regido central de Atibaia, cidade do interior de
Séo Paulo, localizada a cerca de 70 km da capital.

A opcao por esse tipo de empreendimento se baseou no levantamento das
opcOes atualmente oferecidas na cidade, a auséncia de um centro comercial, 0os
deslocamentos a capital ou cidades vizinhas para atender a caréncia por esse tipo
de servico e o entendimento de que a cidade possui a demanda necessaria para que
o0 empreendimento se torne bem-sucedido.

Apoés o entendimento dessas necessidades, iniciou-se o estudo do projeto e o
possivel desenho que ele teria. Com base nesse entendimento, os dados foram
aplicados para a execucao do orcamento desta obra, e do planejamento, definindo-
se assim os planos de acessibilidade, a logistica do canteiro, sequéncias
construtivas e a metodologia construtiva.

Na sequéncia, montou-se o cronograma, definindo-se as atividades, duracdes
das frentes de servigcos, atividades predecessoras, e, por fim, o cronograma de

execucao da obra.
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Conforme mencionado anteriormente, as etapas desse planejamento,
excluindo-se suas particularidades, podem ser utilizadas como base na gestéo e
planejamento de projetos de edificagbes multifuncionais no futuro, bastando

somente adequar as etapas as necessidades especifica do novo cliente.

3.1. ETAPAS DO PLANEJAMENTO DO EMPREENDIMENTO

Escolha do terreno
Realizou-se Pesquisa de mercado de terreno no Centro da Cidade de Atibaia, e
depois de analisar 0 zoneamento e o projeto que seria executado a escolha foi o

terreno representado nas figuras 3, 4 e 5 apresentadas abaixo:

Figura 3 - Localizagao do terreno — esquina das Ruas Bartolomeu Peranovick e
Castro Fafe.
Fonte: Autor

30



Figura 4 - Vista da Rua Bartolomeu Peranovick.
Fonte Autor

Figura 5 - Vista da Rua Bartolomeu Peranovick.
Fonte Autor

3.2. LOCACAO DA OBRA

Localizada em Atibaia, Sdo Paulo, esquina entre as ruas Castro Fafe e
Bartolomeu Peranovick, regido central da cidade. Fica defronte & Santa Casa de
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Misericordia do municipio, proximo a supermercados, farmacia, padaria e comércio
em geral.

Na Figura 4 abaixo esta a imagem de satélite do terreno onde sera construido
o0 Atibaia Offices.

. ‘ ' “ rcﬂg?C%Laboraf'ério
I O]
e

Figura 6 - Locacao da obra
Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Maps, 2017.

3.3. ACESSIBILIDADE

Sendo um terreno de esquina, 0 acesso se da por meio das duas vias, Rua
Castro Fafe e Rua Bartolomeu Peranovick. Sdo vias de grande movimento em
horario comercial, cujo transito consiste em pessoas que buscam seu deslocamento
entre os bairros localizados nas regides norte e leste para a o centro da cidade,
como demonstrado na Figura 5 a seguir:
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Figura 7 - Acessibilidade do empreendimento
Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Maps, 2017.

3.4. IMPLANTACAO

A atual situacao do terreno esta ilustrada abaixo, 0 empreendimento possui
trés vizinhos, dois com edificacdo ja construida, limitando-se ao fundo do terreno,
denominados vizinho 1 e 2, identificados com a cor azul. O terreno ainda vazio,
denominado vizinho 2, localiza-se ao lado esquerdo do empreendimento e esta
identificado com a cor vermelha na imagem. A area em verde é a Santa Casa de
Atibaia, responséavel pelo atendimento médico de grande parte da populacao.

Essas informacdes séo apresentadas na Figura 6 a seguir.
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Figura 8 - Implantacéo e vizinhanga
Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Mapas, 2017.

3.4.1. Identificacdo das Atividades
A identificacdo das atividades é importante uma vez que irdo compor o
cronograma da obra. A maneira mais adequada de fazé-la € por meio da elaboragéo
de uma estrutura analitica do projeto (EAP), “que é uma estrutura hierarquica, em
niveis, mediante a qual se decompde a totalidade da obra em pacotes de trabalho
progressivamente menores” (Mattos, 2010). A figura 2 abaixo representa a EAP do

edificio comercial Atibaia Offices.
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Figura 9 - Estrutura analitica do projeto (EAP)
Fonte: Elaborado pelo autor

3.4.2. Duracao das Atividades



A duracdo das atividades € outra grande informacédo importante para a

elaboracdo do cronograma. Para obras prediais a referéncia é a quantidade de

producdo de lajes de pavimento tipo por més, sendo que esta quantidade pode

variar. Sendo assim, sempre que possivel adota-se esse mesmo prazo para as

atividades internas e monta-se assim a rede de precedéncias. As atividades

externas, por nao fazerem parte do caminho critico podem e devem ter um prazo

inferior ao prazo das atividades internas e as atividades em terra devem ser

analisadas com outros critérios.

Neste empreendimento, conforme a identificacdo das etapas, a estimativa de

duracéo total da obra sera de 361 dias.

3.4.3. Sequéncia das Atividades

A sequéncia das atividades ou definicdo das predecessoras foi definida de

acordo com a metodologia construtiva da obra, neste caso o pré-fabricado. Dessa

forma é necessario que a equipe da obra chegue a um acordo sobre a interacdo

entre as atividades, segue abaixo cronograma do Atibaia Offices.

1° trimestre 2° trimestre

42 trimestre

v Nome da Tarefa

v Duracio «

Inicio

v Término

Predec v

Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Maio J

Figura 10 - Cronograma da obra.

1 | EDIFICIO COMERCIAL MULTIFUNCIONAL  361dias  Sab04/11/17 Seg25/03/19 i

1.1 a4 AQUISK;RO DO TERRENO 9 dias Sib04/11/17 Qua15/11/17

i £ b B ESCRITURACAO 9 dias

1.2 4 ESTUDO PRELIMINAR 30 dias Qui 16/11/17 Qua 27/12/17

1.2.1 Levantamento Planialtimétrico 15 dias Qui07/12/17 Qua27/12/17 7

1.2.2 Demarcages 15 dias Qui07/12/17 Qua27/12/17 7

1.2.3 Viabilidade Ecdnomica 15 dias Qui16/11/17 Qua06/12/17 2

13 4 PROJETOS E LICENCAS 100 dias Qui07/12/17 Qua 25/04/18 1
1.3.1 4 Projeto Aprovagio 30 dias Qui07/12/17 Qua17/01/18 1
1.3.1.1 Prefeitura 30 dias Qui07/12/17 Qua17/01/18 7 - 5
1.3.2 4 Projeto Planialtimétrico 70 dias Qui 18/01/18 Qua 25/04/18

1.3.21 Implantagdo 5dias Qui 18/01/18 Qua24/01/18 10

1.3.2.2 Eixos - Obra 3 dias Seg23/04/18 Qua25/04/18 22

1.3.3 4 Alvaras 35 dias Qui 18/01/18 Qua 07/03/18

1.3.3.1 CREA 21dias Qui 18/01/18 Qui15/02/18 10

1.3.3.2 Ambiental 35 dias Qui 18/01/18 Qua07/03/18 10

1.3.3.3 Sanitario 30dias Qui 18/01/18 Qua28/02/18 10

1.4 4 ESTUDO DO SOLO 7 dias Qui 25/01/18  Sex 02/02/18

141 Terreno 7 dias Qui 25/01/18  Sex 02/02/18 12

1.5 4 TERRAPLENAGEM 55 dias Seg 05/02/18  Sex 20/04/18

1.5.1 Subsolo 1 35 dias Seg05/02/18 Sex 23/03/18 19

1.5.2 Pavto Inferior 35 dias Seg05/03/18 Sex 20/04/18  21TI-15c

a 1atrT AL A F,AFs AT e AR A~ ar 23__ ot nalanlan o nalnanlan
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Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

De acordo com a figura acima temos um total de 361 dias para a duracdo da
obra, sendo 9 dia para aquisicéo do terreno, 15 dias para a execucao do estudo de
viabilidade, 100 dias para execuc¢ao de projetos e licencas, 7 dias para estudo do

solo e 55 dias para execucao da terraplenagem.

1° trimestre 2° trimestre 3° trimestre

EDT v Nomeda Tarefa v Duracéo + Inicio Término v Predecy Dez Jan Fev Mar Abr Maio Jun Jul Ago
1.5.2 Pavto Inferior 35 dias Seg05/03/18  Sex 20/04/18  21TI-15c i ¥
1.6 4 lNSTAI.A(}f)ES PROVISORIAS 15 dias Qui01/03/18 Qua21/03/18
1.6.1 Energia elétrica 15 dias Qui01/03/18 Qua21/03/18 17 ||
1.6.2 Agua 15 dias Qui01/03/18 Qua21/03/18 17 It
1.7 4 IMPLANTAGAO - CANTEIRO DE OBRAS  20dias  Qui22/03/18 Qua 18/04/18 |
171 Escritério 20dias  Qui22/03/18 Qua18/04/18 25 1
17.2 Sanitério 10dias  Qui22/03/18 Qua04/04/18 25 [
1.7.3 Almoxarifado 10 dias Qui05/04/18 Qua18/04/18 28 Ii i
1.7.4 Central de Carpintaria 7 dias Qui05/04/18 Sex 13/04/18 28 Ill
175 Bacia Agregados 10 dias Qui05/04/18 Qua18/04/18 28 [}
176 Refeitério 10dias  Qui22/03/18 Qua04/04/18 25 i
1.7.7 EXECU(;/AS\O DE OBRA
1.8 4 FUNDAGAO 65dias  Seg05/02/18 Sex04/05/18
1.8.1 Projetos Estacas 7 dias Seg05/02/18  Ter13/02/18 19 vl¢
1.8.2 Execucdo de Hélice Continua ( 6 dias Qua 14/02/18 Qua21/02/18 35 £}

Locagdo, Armagdo, Escavagdo,

Concretagem) - 45x J
1.8.3 Conferencia topogréfica das estacas  1dia Qui22/02/18 Qui22/02/18 36 I
1.8.4 Arrasamento de Estacas 20 dias Sex 23/02/18 Qui22/03/18 37 lt |
1.8.5 Projetos Blocos 4 dias Sex 23/02/18 Qua28/02/18 37 } h
1.8.6 Execucdo de Gabaritos e locagdo de 2 dias Qui 01/03/18 Sex 02/03/18 39 [ ]

Eixos de Montagem l

Figura 11 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

De acordo com a figura acima serdo necessarios 15 dias para execucdo das
instalacdes provisorias, 20 dias para Implantacao do canteiro de obra e 65 dias para

fundacgéo.
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2° trimestre 3° trimestre 42 tri

v Nome da Tarefa v Duragdo + Inicio Término v Predecy Abr Maio Jun Jul Ago Set Out
1.9 4 MONTAGEM ESTRUTURA 73 dias Seg 07/05/18 Qua 15/08/18
1.9.1 < MONTAGEM - ETAPA 1 7 dias Seg07/05/18  Ter 15/05/18
1.9.1.1 Pilar (20x) 7 dias Seg07/05/18 Ter15/05/18 42 h
1.9.2 4 MONTAGEM - ETAPA 2 22 dias Qua 16/05/18 Qui 14/06/18 1
1.9.2.1 Viga (41x) 10 dias Qua 16/05/18 Ter29/05/18 45 < 1
1.9.2.2 Laje (1953,0 m?) 15 dias Sex 25/05/18  Qui 14/06/18  47TI-3di h
1.9.3 4 MONTAGEM - ETAPA 3 22 dias Sex 15/06/18 Seg 16/07/18 7_1
19.3.1 Viga (41x) 10dias  Sex15/06/18 Qui28/06/18 48 I 3
1.9.3.2 Laje (1953,0 m?) 15 dias Ter 26/06/18  Seg 16/07/18  50TI-3 di It
1.9.3.3 pilar (6x) 4 dias Sex15/06/18 Qua20/06/18 48 1
1.9.4 < MONTAGEM - ETAPA 4 22 dias Ter17/07/18 Qua 15/08/18
1.9.4.1 Viga (48x) 10 dias Ter17/07/18  Seg30/07/18 51 It
1.9.4.2 Laje (1957,0 m?) 15 dias Qui 26/07/18 Qua15/08/18 54TI-3di I T |
1.10 4 CAPEAMENTO 64 dias Sex 08/06/18 Qua 05/09/18 I 1
1.10.1 4 CAPEAMENTO - ETAPA 1 20 dias Sex 08/06/18  Qui05/07/18 T
1.10.1.1 Laje (1953,0 m?) 20 dias Sex 08/06/18 Qui05/07/18 48TI-5di il I
1.10.2 4 CAPEAMENTO - ETAPA 2 20 dias Ter10/07/18  Seg 06/08/18 M
1.10.2.1 Laje (1953,0 m?) 20 dias Ter 10/07/18  Seg06/08/18  51TI-5di » ]
1.10.3 4 CAPEAMENTO - ETAPA 3 20 dias Qui 09/08/18  Qua 05/09/18 i
1.10.3.1 Laje (1957,0 m?) 20 dias Qui09/08/18 Qua05/09/18 55TI-5di I |
1.11 4 REVESTIMENTO 60 dias Ter 04/12/18  Seg 25/02/19
1111 4 REV/ESTIMIENTN _ ETADA 1 an diac Tarnal/12/19 Qam1a/n1 /10

Figura 12 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

De acordo com a figura acima serdo necessarios 73 dias para a montagem da
estrutura, sendo ela divida em 4 etapas:

e FEtapa 1: 7 dias para execucgao;

e FEtapa 2: 22 dias para execuc¢ao;

e Etapa 3: 22 dias para execucao;

e FEtapa 4: 22 dias para execucgao;

E mais 64 dias para a execugdo do capeamento divididos em 3 etapas sendo

gue todas necessitam de 20 dias para a concluséao.
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mestre 3° trimestre 4° trimestre

EDT + Nome daTarefa v Duracdo « Inicio v Término Predecy Maio Jun Jul Ago Set Out Nov
1.11 4 REVESTIMENTO 60 dias Ter04/12/18  Seg 25/02/19

1.111 4 REVESTIMENTO - ETAPA 1 30 dias Ter04/12/18  Seg 14/01/19

1.11.1.1 Porcelanato 60x60 (1953,0 m*) 30 dias Ter04/12/18  Seg14/01/19 98

1.11.2 4 REVESTIMENTO - ETAPA 2 30 dias Ter25/12/18  Seg 04/02/19

1.11.2.1 Porcelanato 60x60 (1953,0 m?) 30 dias Ter25/12/18  Seg04/02/19  65TI-15¢

1.11.3 4 REVESTIMENTO - ETAPA 3 30 dias Ter15/01/19  Seg25/02/19

1.11.3.1 Porcelanato 60x60 (1957,0 m*) 30 dias Ter15/01/19  Seg25/02/19 67TI-15¢

1.12 4 PAINEL 71dias Qua 16/05/18 Qua 22/08/18 I

1.12.1 4 Painel - Arrimo 10 dias Qua 16/05/18 Ter 29/05/18 m

11211 Subsolo 1-483,3 m? 5 dias Qua16/05/18 Ter22/05/18 45 l"i

1.12.1.2 Pavto inferior - 498,0 m* 5dias Qua23/05/18 Ter29/05/18 72 | ]

1.12.2 4 Painel - Fachada 15 dias Qui 02/08/18 Qua 22/08/18 1
1.12.21 Pavto Térreo - 127,6m* 3 dias Qui 02/08/18 Seg 06/08/18 54TI+2di 1
1.12.2.2 Pavto Tipo 1-197,2m? 3 dias Ter07/08/18  Qui09/08/18 75 *
1.12.2.3 Pavto Tipo 2 - 197,2m?* 3 dias Sex 10/08/18 Ter14/08/18 76 I
1.12.24 Pavto Tipo 3 - 197,2m?* 3 dias Qua 15/08/18 Sex 17/08/18 77 f
1.12.25 Pavto Tipo4-174,0m2 3 dias Seg 20/08/18 Qua22/08/18 78 i
1.13 4 ESQUADRIAS 21 dias Sex 10/08/18  Sex 07/09/18

1.13.1 4 pele de Vidro - 116m?*/pavto 21 dias Sex 10/08/18 Sex 07/09/18

1.13.1.1 Pavto Tipo- 1 12 dias Sex 10/08/18  Seg27/08/18 76 I
1.13.1.2 Pavto Tipo -2 12 dias Qua 15/08/18 Qui 30/08/18 77 i 1
11212 | Dawvtn TinAa - 2 119 diac Qann/ne/12 Tarnal/na/re 79 1

Figura 13 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

De acordo com a figura acima serdo necessarios 60 dias para a conclusao do
revestimento, divididos em trés etapas com duragao de 30 dias cada uma.

mestre 3° trimestre 4° trimestre 19
EDT v Nomeda Tarefa v Duragéo + Inicio v Término v Predecy Maio Jun Jul Ago Set Out Nov Dez J3
1.10.3 4 CAPEAMENTO - ETAPA 3 20 dias Qui 09/08/18 Qua 05/09/18 1
1.10.3.1 Laje (1957,0 m?) 20 dias Qui 09/08/18 Qua 05/09/18 55TI-5di + 1
1.11 4 REVESTIMENTO 60 dias Ter04/12/18  Seg25/02/19 | B—
1.11.1 4 REVESTIMENTO - ETAPA 1 30dias Ter04/12/18  Seg 14/01/19 1
11111 Porcelanato 60x60 (1953,0 m?) 30 dias Ter04/12/18 Seg14/01/19 98 L |
1.11.2 4 REVESTIMENTO - ETAPA 2 30dias Ter25/12/18  Seg 04/02/19 |
1.11.2.1 Porcelanato 60x60 (1953,0 m?) 30 dias Ter25/12/18  Seg04/02/19  65TI-15¢ 1
1.11.3 4 REVESTIMENTO - ETAPA 3 30 dias Ter 15/01/19 Seg 25/02/19 _|
1.11.3.1 Porcelanato 60x60 (1957,0 m?) 30 dias Ter15/01/19  Seg25/02/19 67TI-15¢ »
1.12 4 PAINEL 71dias Qua 16/05/18 Qua 22/08/18 T 1
1.12.1 4 Painel - Arrimo 10 dias Qua 16/05/18 Ter 29/05/18 i
1.12.1.1 Subsolo 1-483,3m? 5dias Qua 16/05/18 Ter22/05/18 45 I‘l
112952 Pavto inferior - 498,0 m* 5dias Qua23/05/18 Ter29/05/18 72 | ]
1.12.2 4 Painel - Fachada 15 dias Qui02/08/18 Qua 22/08/18 1
1.12.2.1 Pavto Térreo - 127,6m* 3 dias Qui02/08/18 Seg06/08/18  54TI+2di [
1.12.2.2 Pavto Tipo 1-197,2m* 3 dias Ter07/08/18  Qui09/08/18 75 %
1.12.2.3 Pavto Tipo 2 - 197,2m* 3 dias Sex 10/08/18  Ter 14/08/18 76 |
1.12.24 Pavto Tipo 3 - 197,2m* 3 dias Qua 15/08/18 Sex17/08/18 77
1.12.2.5 Pavto Tipo 4 - 174,0m2 3 dias Seg20/08/18 Qua22/08/18 78 1
1.13 4 ESQUADRIAS 21 dias Sex 10/08/18  Sex 07/09/18
1.13.1 4 pele de Vidro - 116m*/pavto 21 dias Sex 10/08/18 Sex 07/09/18
1.13.1.1 Pavto Tipo-1 12 dias Sex 10/08/18 Seg27/08/18 76 |
T AT R e Er (e o lnndans avamninotsoy 1oy il

Figura 14 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Conforme apresentado na figura acima, para a colocacao das esquadrias serao
necessarios 21 dias, sendo 21 dias para a colocacdo da pele de vidro presentes na
fachada e nas laterais do edificio e 4 dias para colocagédo das esquadrias em cada

pavimento.

mestre 3% trimestre 4° trimestre
EDT + Nome daTarefa v Duracdo « Inicio v Término v Predecy Maio Jun Jul Ago Set Out Nov
1.14 4 COBERTURA - LAJE IMPERMEABILIZADA 23 dias Sex 08/06/18 Ter 10/07/18 I l
1.14.1 Etapa 1- 60% 18 dias Sex 15/06/18 Ter10/07/18 48 |
1.14.2 Etapa 2 - 40% 18 dias Sex 08/06/18 Ter03/07/18 55 ad | 1
1.15 4 FECHAMENTO E VEDACAO 88 dias Qui21/06/18 Seg22/10/18 I 1
1.15.1 4 Alvenaria de Vedagdo (Incluso 88 dias Qui21/06/18 Seg22/10/18 I 1
chapisco e massa tinica)
1.15.1.1 Subsolo 1-50,75m? |7 dias Qui21/06/18 Sex29/06/18 52 I II
1.15.1.2 Pavto Inferior - 25,75m* 5dias Seg 02/07/18  Sex 06/07/18 91 1
1.15.1.3 Pavto Térreo - 196,57m* 12 dias Seg 09/07/18  Ter24/07/18 92 } 1
1.15.14 Pavto Tipo 1-179,13m? 12 dias Qui 16/08/18 Sex 31/08/18 55 |v
1.15.1.5 Pavto Tipo 2 - 179,13m? 12 dias Seg03/09/18  Ter 18/09/18 94
1.15.1.6 Pavto Tipo 3 - 179,13m? 12 dias Qua 19/09/18 Qui04/10/18 95
1.15.1.7 Pavto Tipo 4 - 179,13m? 12 dias Sex 05/10/18 Seg22/10/18 96
1.16 4 PINTURA 66 dias Seg 03/09/18 Seg03/12/18
1.16.1 Subsolo 1-50,75m? 7 dias Seg03/09/18 Ter11/09/18 94
1.16.2 Pavto Inferior - 25,75m* 7 dias Qua 12/09/18 Qui20/09/18 99
1.16.3 Pavto Térreo - 196,57m* 12 dias Sex 21/09/18 Seg08/10/18 100
1.16.4 Pavto Tipo 1-179,13m? 10 dias Ter09/10/18  Seg22/10/18 101
1.16.5 Pavto Tipo 2 - 179,13m? 10dias Ter 23/10/18 Seg 05/11/18 102
1.16.6 Pavto Tipo 3 - 179,13m? 10dias Ter06/11/18 Seg19/11/18 103
1.16.7 Pavto Tipo4- 179,13m? 10 dias Ter20/11/18 Seg03/12/18 104

Figura 15 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

De acordo com a figura acima, para a execucao da pintura serdo necessarios 66
dias. Desses, 12 dias serdo destinados para pintura do térreo, 7 dias para pintura do
subsolo, 7 dias para pintura do pavimento inferior e para cada pavimento tipo 10
dias.

A cobertura do Atibaia Offices sera feita de laje impermeabilizada e para essa
atividade serdo necessarios 23 dias. Para a execucao da vedacao 88 dias.
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mestre 3° trimestre 4° trimestre 1

Nome da Tarefa v Duragéo + Inicio v Término v Predecw Maio Jun Jul Ago Set Out Nov Dez |
1.17 4 FORRO 45 dias Ter25/09/18  Seg 26/11/18 }_I
1.17.1 Etapa 1-1380,0m* 15 dias Ter25/09/18  Seg15/10/18  100TI+2¢ lL
1.17.2 Etapa 2 - 1380,0m* 15 dias Ter16/10/18 Seg05/11/18 107 | lir
1.17.3 Etapa 3 - 1383,0m* 15 dias Ter 06/11/18 Seg 26/11/18 108 [ |
1.18 4 INSTALAGCOES HIDRAULICAS 22 dias Sex 06/07/18  Seg 06/08/18
1.18.1 4 Agua Fria 22 dias Sex 06/07/18  Seg 06/08/18
1.18.1.1 4 Pavto Térreo 6 dias Sex 06/07/18  Sex 13/07/18
1.18.1.1.1 Mictdrio (3x) 4 dias Sex 06/07/18 Qua11/07/18 58 I
118.1.1.2 Bacia Sanitéria (7x) 6 dias Sex06/07/18 Sex13/07/18 58 1
1.18.1.1.3 Bacia Sanitaria PNE (2x) 3 dias Sex 06/07/18 Ter10/07/18 58 H
1.18.1.1.4 Cubas (9x) 2 dias Qua11/07/18 Qui12/07/18 115 i
1.18.1.1.5 Registro de gaveta DN25 (6x) 3 dias Qua11/07/18 Sex13/07/18 115 h
1.18.1.2 4 Pavto Tipo 1 8 dias Qui 12/07/18 Seg 23/07/18
1.18.1.2.1 Bacia Sanitaria (8x) 6 dias Qui 12/07/18 Qui19/07/18 113
1.18.1.2.2 Cubas Inox (8x) 2 dias Qui12/07/18 Sex13/07/18 113
1.18.1.2.3 Registro de gaveta DN25 (8x) 3 dias Seg16/07/18 Qua18/07/18 120
1.18.1.2.4 Lavatério s/ coluna (8x) 6 dias Seg16/07/18 Seg23/07/18 120
1.18.1.3 4 Pavto Tipo 2 8 dias Sex 20/07/18  Ter 31/07/18
1.18.1.3.1 Bacia Sanitaria (8x) 6 dias Sex 20/07/18 Sex 27/07/18 119
1.18.1.3.2 Cubas Inox (8x) 2 dias Sex 20/07/18  Seg23/07/18 119
1.18.1.3.3 Registro de gaveta DN25 (8x) 3 dias Ter24/07/18  Qui 26/07/18 125
1.18.1.3.4 Lavatério s/ coluna (8x) 6 dias Ter 24/07/18  Ter31/07/18 125

aanaa B o g Tewnalnzian A.tanlanlan

Figura 16 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

Conforme apresentado na figura acima para as instalacdes hidraulicas seréo
necessarios 22 dias. Duracdo da atividade instalacdo das ceramicas 5 dias.
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mestre 3° trimestre

EDT v Nome da Tarefa v Duracdo « Inicio ~ Término v Predecy Maio Jun Jul Ago Set
1.18.2 4 Esgoto 17 dias Sex 06/07/18  Seg30/07/18 Nl
1.18.2.1 4 Terreno 17 dias Sex 06/07/18 Seg30/07/18 Hl
1.18.2.1.1 Caixa de inspegéo (8x) 4 dias Sex 06/07/18 Qua11/07/18 58

1.18.2.1.2 Caixa de Gordura (2x) 4 dias Sex 06/07/18 Qua11/07/18 58

1.18.2.1.3 4 Pavto Térreo 2 dias Sex 06/07/18 Seg09/07/18

1.18.2.1.3 Ralo Seco (2x) 2dias Sex 06/07/18 Seg09/07/18 58

1.18.2.1.4 4 Pavto Tipo 1 3 dias Qui 12/07/18  Seg 16/07/18 [y
1.18.2.1.4 Caixa sifonada (8x) 3 dias Qui 12/07/18  Seg16/07/18 113 ‘
1.18.2.1.5 4 Pavto Tipo 2 3 dias Sex20/07/18  Ter 24/07/18

1.18.2.1.5 Caixa sifonada (8x) 3 dias Sex 20/07/18 Ter24/07/18 119

1.18.2.1.6 4 Pavto Tipo 3 3 dias Ter24/07/18  Qui 26/07/18

1.18.2.1.6 Caixa sifonada (8x) 3 dias Ter24/07/18  Qui 26/07/18 125

1.18.2.1.7 4 Pavto Tipo 4 3 dias Qui 26/07/18  Seg 30/07/18

1.18.2.1.7 Caixa sifonada (8x) 3 dias Qui 26/07/18  Seg 30/07/18 130

1.18.3 4 Pluvial 7 dias Qui 26/07/18  Sex 03/08/18

1.18.3.1 4 Cobertura 7 dias Qui 26/07/18  Sex 03/08/18

1.18.3.1.1 Grelha hemisférica (4x) 2 dias Qui 26/07/18  Sex 27/07/18 130

1.18.3.1.2 Tubo 100mm (117,0m) 5dias Seg 30/07/18 Sex 03/08/18 154

1.18.3.2 4 Terreno 2 dias Qui 26/07/18 Sex27/07/18

1.18.3.2.1 Caixa de passagem (4x) 2 dias Qui26/07/18 Sex27/07/18 130 i

Figura 17 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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mestre 3° trimestre 42 trimestre 1

EDT + Nomeda Tarefa v Duragéo + Inicio v Término v Predecy Maio Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jg
1.18.2.1.2 Caixa de Gordura (2x) 4 dias Sex 06/07/18 Qua11/07/18 58

1.18.2.1.3 4 Pavto Térreo 2 dias Sex 06/07/18  Seg 09/07/18 i

1.18.2.1.3 Ralo Seco (2x) 2 dias Sex 06/07/18 Seg09/07/18 58

1.18.2.1.4 4 Pavto Tipo 1 3 dias Qui 12/07/18  Seg 16/07/18

1.18.2.1.4 Caixa sifonada (8x) 3 dias Qui 12/07/18  Seg16/07/18 113

1.18.2.1.5 4 Pavto Tipo 2 3 dias Sex 20/07/18 Ter 24/07/18

1.18.2.1.5 Caixa sifonada (8x) 3 dias Sex 20/07/18 Ter24/07/18 119

1.18.2.1.6 4 Pavto Tipo 3 3 dias Ter24/07/18  Qui 26/07/18

1.18.2.1.6 Caixa sifonada (8x) 3 dias Ter24/07/18  Qui26/07/18 125

1.18.2.1.7 4 Pavto Tipo 4 3 dias Qui 26/07/18  Seg 30/07/18

1.18.2.1.7 Caixa sifonada (8x) 3 dias Qui 26/07/18 Seg 30/07/18 130

1.18.3 4 Pluvial 7 dias Qui 26/07/18  Sex 03/08/18

1.18.3.1 4 Cobertura 7 dias Qui26/07/18 Sex 03/08/18

1.18.3.1.1 Grelha hemisférica (4x) 2dias Qui 26/07/18  Sex 27/07/18 130

1.18.3.1.2 Tubo 100mm (117,0m) 5dias Seg30/07/18 Sex 03/08/18 154

1.18.3.2 4 Terreno 2 dias Qui 26/07/18 Sex 27/07/18

1.18.3.2.1 Caixa de passagem (4x) 2dias Qui 26/07/18  Sex 27/07/18 130

1.19 4 PISO INTERTRAVADO 33 dias Qui16/08/18  Seg01/10/18 1
1.19.1 Patio externo (910,0 m?) 12 dias Qui 16/08/18  Sex 31/08/18 55 lv k
1.19.2 Subsolo 1(2.000,0 m2) 21dias Seg03/09/18 Seg01/10/18 159 f 1
1.20 4 SERVICOS COMPLEMENTARES 30 dias Ter12/02/19  Seg25/03/19

1.20.1 Limpeza da Obra 30 dias Ter12/02/19  Seg25/03/19 69TI-10c¢

Figura 18 - Cronograma da obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
Ja na fase de finalizacdo serdo necessarios 33 dias para colocacdo do piso
Inter travado na é&rea externa e no subsolo. E 30 dias para limpeza final da

edificacéo.
3.5. ESTRUTURACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento é composto por uma torre de 4 pavimentos, com 8 salas
comerciais por andar, lojas de servicos no pavimento térreo e estacionamento no
subsolo.

Na Figura a seguir € demonstrado um corte esquematico como visdo geral do

empreendimento.
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Figura 19 - Corte esquematico AA
Fonte: Elaborado pelo autor
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Figura 20 - Corte esquematico BB
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

3.5.1. Subsolo

Area destinada a estacionamento, prevendo 138 vagas para carros e 12

vagas para motos, conforme mostrado nas Figuras a seguir.
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3.5.2. Térreo

Na Figura a seguir é apresentado o térreo, destinado a instalagdo do “mall”,
composto por 19 (dezenove) lojas, sanitario masculino e feminino para o publico. No
térreo encontra-se também uma &rea externa toda ajardinada tornando o ambiente

mais bonito e aconchegante.

1 —
FAVIMENTO TERRED . LOJAS

r

Figura 23 - Planta baixa - térreo
Fonte: Elaborado pelo autor.
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3.5.3. Pavimento Tipo

A parte da torre onde estdo localizados o0s escritorios comerciais € composta
por 4 (quatro) pavimentos, 8 (oito) salas por andar, totalizando 32 salas na
edificacdo. A figura a seguir representa a planta baixa do pavimento tipo.
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Figura 24 - Planta baixa - pavimento
Fonte: Elaborado pelo autor
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Dados dos pavimentos da edificagao:

Tabela 1 - Quadro de areas

Pavimento Area (m?)
Subsolo 1 2000,00
Pavimento Térreo 1720,00
Pavimento 1° andar 828,58
Pavimento 1° andar 828,58
Pavimento 1° andar 828,58
Pavimento 1° andar 828,58
Pavimento 1° andar 828,58

Fonte: Elaborado pelo autor.

3.5.4.0rcamento do empreendimento

e Meétodo das areas Equivalentes ou da NBR 12.721

Este método tem a sua origem na lei n® 4591, de 16 de Dezembro de 1964.
Foi revisto e complementado com a Lei n® 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, o Novo
Cdédigo Civil. Esses conhecimentos e procedimentos foram consolidados pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT -, na Norma NBR 12.721 -
Avaliacdo dos custos de construcdo para incorporacdo Imobiliaria e outras

disposicfes para condominios e Edificios.

E obrigatério nas obras por incorporacdo, em virtude da quase sempre

inexisténcia de projeto executivo completo por ocasido do registro.

Com este meétodo, as avaliagbes de custo sdo obtidas por meio de
procedimentos simplificados, com a utilizacdo do Custo Unitario Basico por metro

guadrado. E o que veremos nas tabelas 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10,11 e 12.

Para preenchimento desta planilha foi necessario classificar as areas do

empreendimento conforme critérios abaixo:

e Areas reais de projeto: Obtidas a partir do projeto arquitetnico.
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e Areas em relacdo ao uso: Privativas ou de uso comum:;

e Areas em relacdo as areas padronizadas: Areas cobertas padréo,
areas cobertas padrédo diferente, areas descobertas;

e Areas em relagdo a forma de divisdo: Areas de divisdo proporcional e
Areas de divisdo n&o proporcional;

Apés a conclusdo das planilhas os valores apresentados em nosso

empreendimento foram:

Tabela 2 - Quadro de areas

Especificacéo Valor (R$)
Impostos, taxas e emo. Cartoriais R$1.083.494,75
Projetos arquiteténicos R$191.109,60
Projeto Estrutural R$238.887,00
Projeto de instalacdes R$175.183,80
Projetos Especiais R$18.000,00
Remuneracao do Construtor R$1.254.162,26
Remuneracao do Incorporador R$627.081,13
Custo Global da Construcéo R$14.422.866,03

Fonte: Elaborado pelo autor, Setembro de 2017.
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Tabela 3 - Informacdes preliminares para execuc¢do do or¢gcamento

ABNT NBR 12721 - INFORMACOES PRELIMINARES

FOLHA N° 01
1. INCORPORADOR
1.1 Nome: TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO
1.2 CNPJ/CPF:
1.3 Enderego:
2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMACGES E CALCULOS
2.1 Profissional Responsavel Técnico:
2.2 Numero de registro profissional no CREA:
2.3 Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART):
2.4 Endereco:
3. DADOS DO PROJETO/IMOVEL
3.1 Nome do Edificio: ATIBAIA OFFICES
3.2 Local da Construgdo: ESQUINA DAS RUAS BARTOLOMEU PERANOVICK COM A RUA CASTRO FAFE
3.3 Cidade/UF: ATIBAIA - SAO PAULO
3.4 Designagdo Projeto-padrdo da ABNT NBR 12721 R CcS CL CSL-8 X
mais semelhante ao imdvel CG CcP CP1Q
3.5 Quantidade de unidades autbnomas: 51
3.6 Padrdo de Acabamento: Alto
3.7 NuUmero de Pavimentos:
3.8 Quantidade de Vagas de estacionamento para veiculos: 138
3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Autonoma): 0
3.8.2 Vagas de Estacionamento (Acessorio de Unidade Auténoma): 0
3.8.3 Vagas de Estacionamento (Areas de Uso Comum): 85
3.9 Areado Lote/Terreno: 2.000,00 m?
3.10 Data de aprovagdo do projeto arquitetdnico:
3.11 Numero do alvara de Aprovagdo do Projeto Arquitetonico:
3.12 Area de aprovacdo do projeto arquitetdnico: 7.962,90 m?
4, INFORMACGES PLANILHAS/QUADROS

Esta é a primeira folha de 10 folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjuntamente pelo profissional responsavel
técnico, incorporador/proprietario, para arquivamento e registro junto ao competente Registro de Iméveis. Em atendimento

ao disposto na Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

5.

DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

OBS: Os quadros apresentados neste anexo poderdo ser reproduzidos, mantendo-se o formato original, sendo vedada a

alteracdo da numeragdo de quadros e colunas, designagdes e especificagbes.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 4 - Calculo das areas das unidades autbnomas

p 4 N 4 Folha N2: 02
QUADRO I - Calculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1 a 18 Total de Folhas: 10
LOCAL DO IMOVEL:
INCORPORADOR: Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREA DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL ’ o
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREA DE USO COMUM AREA RS
Coberta de Padrédo Coberta de Padrédo Coberta de Padrédo DO g 3
Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS PAVIMENTO o o
. Descoberta Descoberta Descoberta 3 JS
Pavimento Coberta Coberta Coberta o m
Padrio Equivalente Padrio Equivalente Padrio Equivalente Equivalente % =)
Equivale Real em Equivale Real em Equivale Real em Real eméreade L)
Real , Real . Real , N = 3
nte (2+3) area de custo nte (7+8) area de custo nte (12+13) | éreadecusto [(5+10+15)| custo padréo I ]
padrdo (2+4) padrdo (7+9) padrdo (12+14) (6+11+16) w g_
o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Subsolo 0,00 50,51 32,83| 50,51 32,83 0,00| 1.91556 957,78(1.915,56 957,78 14,75 0,00 0,00[ 1475 14,75 | 1.980,82 1.005,36 1
Pavimento Inferior 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 1.70525 852,63(1.705,25 852,63 24,43 0,00 0,00 2443 24,43 | 1.729,68 877,05 1
Térreo -Pavto Tipo- Lojas 388,48 0,00 0,00| 388,48 388,48 55,88 0,00 0,00| 55,88 55,88 337,70 0,00 0,00[ 337,70 337,70 | 782,06 782,06 1
Térreo - Areas Externas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 88614 26584| 886,14 265,84 | 886,14 265,84 1
Pavto Tipo - Escritérios 710,69 0,00 0,00| 710,69 710,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,30 0,00 0,00 2230 2230 | 732,99 732,99 4
Atico 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Cs.Magq / Cx. D'dgua 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1
Totais 3.231,26| 50,51 32,83|3.281,77 3.264,09| 55,88(3.620,81|1.810,40|3.676,69 1.866,28| 466,07| 886,14| 265,84(1.352,21 731,92)8.310,67 5.862,29
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17): 8.310,67 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 18): 5.862,29
OBSERVAGOES

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 5 - Calculo das areas das unidades autbnhomas (continuacao)

QUADRO Il - Calculo das Areas das Unidades Autdnomas - Colunas 19 a 38

Folha N2: 03
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

INCORPORADOR: Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREA DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL j
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM Area N AREA DE USO COMUM AREA 5 §
Coberta de Padrao Coberta de Padrao Rl Co<fici= Coberta de Padrao DO s =
Diferente ou TOTAIS Diferente ou TOTAIS equivalen nte de Diferente ou TOTAIS PAVIMENTO 3 S
Unidade Descoberta Descoberta teem |TroPOTCll erta Descoberta 23
Coberta Coberta srea de | OM2da | U s - N a m
padrio Equivalen-te Padrio Equivalen-te | area de de adrao Equival Equivalente Equivalente s =
Equivale Real @ A Gz Equivale Real emarea de custo Real Real em area de Real emareade (5 S
Real nte custo padrio Real nte custo padrio | padrao ente custo padrio custopadrio | 5 &
S
(20+21) (20+22) (25+26) (25+27) (24+29) I755/530) | (31/212) | (31/213) | (31/214) | (32+33) (32+34) | 23+28+35)| (30+36) | =
20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
23,60 0,00 0,00 23,60 23,60 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 98,26 0,02 9,31 17,70 5,31 27,01 14,62 144,05 112,88 1
15,93 0,00 0,00 15,93 15,93 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 90,59 0,02 8,58 16,32 4,90 24,90 13,48 134,27 104,07 1
22,42 0,00 0,00 22,42 22,42 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 97,08 0,02 9,20 17,49 5,25 26,69 14,44 142,54 111,52 1
17,70 0,00 0,00 17,70 17,70 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 92,36 0,02 8,75 16,64 4,99 25,39 13,74 136,53 106,10 3
16,52 0,00 0,00 16,52 16,52 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 91,18 0,02 8,64 16,43 4,93 25,06 13,57 135,02 104,75 2
11,70 0,00 0,00 11,70 11,70 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 86,36 0,02 8,18 15,56 4,67 23,74 12,85 128,88 99,21 2
15,54 0,00 0,00 15,54 15,54 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 90,20 0,02 8,55 16,25 4,87 24,79 13,42 133,77 103,62 1
23,10 0,00 0,00 23,10 23,10 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 97,76 0,02 9,26 17,61 5,28 26,87 14,55 143,41 112,30 1
18,00 0,00 0,00 18,00 18,00 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 92,66 0,02 8,78 16,69 5,01 25,47 13,79 136,91 106,45 3
25,80 0,00 0,00 25,80 25,80 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 100,46 0,02 9,52 18,10 5,43 27,61 14,95 146,85 115,41 1
26,57 0,00 0,00 26,57 26,57 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 101,23 0,02 9,59 18,24 5,47 27,83 15,06 147,84 116,29 1
18,43 0,00 0,00 18,43 18,43 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 93,09 0,02 8,82 16,77 5,03 25,59 13,85 137,46 106,94 1
16,50 0,00 0,00 16,50 16,50 55,88 37,56 18,78 93,44 74,66 91,16 0,02 8,64 16,42 4,93 25,06 13,56 135,00 104,72 1
sala1l 77,32 0,00 0,00 77,32 77,32 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 96,10 0,02 9,11 17,31 5,19 26,42 14,30 141,30 110,40 a
sala2 57,50 0,00 0,00 57,50 57,50 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 76,28 0,02 7,23 13,74 4,12 20,97 11,35 116,03 87,63 a
sala3 60,43 0,00 0,00 60,43 60,43 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 79,20 0,02 7,50 14,27 4,28 21,77 11,78 119,76 90,99 a
salaa 86,63 0,00 0,00 86,63 86,63 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 105,40 0,02 9,99 18,99 5,70 28,97 15,68 153,16 121,09 a
salas 86,43 0,00 0,00 86,43 86,43 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 105,21 0,02 9,97 18,95 5,69 28,92 15,65 152,91 120,87 a
sala6 57,49 0,00 0,00 57,49 57,49 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 76,27 0,02 7,23 13,74 4,12 20,97 11,35 116,02 87,62 a4
sala7 76,87 0,00 0,00 76,87 76,87 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 95,65 0,02 9,06 17,23 5,17 26,29 14,23 140,72 109,88 a4
salag 134,40 0,00 0,00 134,40 134,40 0,00 37,56 18,78 37,56 18,78 153,18 0,03 14,51 27,59 8,28 42,11 22,79 214,07 175,97 a
Totais 2.899,68 0,00 0,00 2.899,68 | 2.899,68 |1.061,70|1.915,56| 957,78 | 2.977,25| 2.019,47 | 4.919,15 1,00 466,07 | 886,14 265,84 |1.352,21| 731,92 7.229,14| 5.651,07 51
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37): 7.229,14 REA DE EQUIVALENTE GLOBAL (Total da Coluna 38): 5.651,07

OBSERVACOES

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 6 - Informacdes para arquivo no registro de iméveis

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

QUADRGO Il - AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUGAO E DO PREGO POR M? DA CONSTRUCAO

Folha N2: 04
Total de Folhas: 10

Profissional Responsével:

INCORPORADOR:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data:

Registro no CREA:

1. Projeto-padrdo (Lei 4951/64 Art. 53 § 1) que mais se assemelha ao da incorporagdo projetada

CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
' i padrio de Nimero de Area equival.ente Dependéncias de uso privativo da unidade autdnoma
Designagdo ) total do projeto- Quartos de

%] acabamento pavimentos N )
§ padrdo adotado Quartos Salas Banheiros ou WC empregados
w CSL-8 ALTO 8 3.921.550,00 0 0 0 0
3 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitdrio Bésico: SINDUSCON
,3 3. Custo Unitario Basico para o més de: Setembro de 2017. RS/m?= 1.419,49
:f.)‘ 4. Areas Globais do prédio projetado:
E 4.1 Area Real Privativa Global (QI,25) 2.899,68 m? 40,11%
8 4.2 Area Real de Uso Comum, Global (QI,210+515) 4.329,47 m? 59,89%
z2 4.3 Area Real Global (QI,217) 7.229,14 m? 100,00%

4.4 Area Equivalente Privativa Global (Ql,516) 2.899,68 m? 51,31%

4.5 Area Equivalente de Uso Comum Global (QI,211+51¢ 2.751,39 m? 48,69%

4.6 Area Equivalente Global (QI,518) 5.651,07 m? 100,00%

Obs.. dreas equivalentes em drea custo padrdo
5. Custo Global da Edificagdo (4.6 x Custo Unitario Basico (3) | RS  8.021.632,80

12 5.1 Composi¢do do Custo Global Basico da Edificagdo
g 5.1.1 - Custo Basico de Materiais e outros (5. X % Mat. do CUB inf.em 3.) RS 3.056.242,10 38,10%
'n_: 5.1.2 - Custo Basico de Mdo de Obra (5. X % MO do CUB inf. em 3.) RS 4.965.390,70 61,90%
2 6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padrdo
8 6.1 FundagGes RS  1.818.314,69
w 6.2 Elevador(es) RS 450.000,00
No 6.3 Equipamentos e instalagdes, tais como:

AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUCAO E DO CUSTO PORm

6.3.1 Fogbes

6.3.2 Aquecedores

6.3.3 Bombas de Recalque

6.3.4 Incineragdo

6.3.5 Ar-condicionado

6.3.6 Calefacdo

6.3.7 Ventilagdo e exaustdo
6.4 "Playground"
6.5 Obras e Servigos Complementares

6.5.1 Urbanizagdo

6.5.2 Recreagdo

6.5.3 Ajardinamento

6.5.4 InstalagGes e Regularizagdo do Condominio
6.6 Outros Servigos (discriminar)

RS -
RS -
RS 15.000,00
RS -
RS -
RS -
RS -
RS -

RS 530.000,00

7.1° Subtotal

RS 10.834.947,49

8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais:

9. Projetos ndo constantes na nota deste quadro:
9.1 Projetos Arquitetdnicos:
9.2 Projeto Estrutural:
9.3 Projeto de Instalagdes:
9.4 Projetos Especiais:

RS 1.083.494,75

RS 191.109,60
RS 238.887,00
RS 175.183,80
RS 18.000,00

10. 2° Subtotal

R$ 12.541.622,64

11. Remuneragdo do Construtor
12. Remuneragdo do Incorporador

RS 1.254.162,26
RS 627.081,13

13. Custo Global da Construcao

R$ 14.422.866,03

14. Custo Unitario da Obra em calculo (Custo total /area equivalente (13)/(4.6))

RS 2.552,24

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 7 - Avaliacdo do custo da construcdo de cada unidade autbnoma

QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Construcdo de cada Unidade Auténoma e calculo do re-rateio de Subrogagdo - Colunas 39 a 52

|Fo|ha Ne: 0S5

Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

INCORPORADOR:

Profissional Responsave

Nome:
Assinatura:

Data: Registro no CREA:
Custo de Construcdo da Unidade Auténoma Re-rateio do custo (quando houver unidade (s) dada (s) em pagamento do terreno) Qua"t'dadei(:é":t‘lec:)de unidades
A o o Coeficiente de rateio de | Area Equivalente em Quota d
Designacao da Area Coeficiente de |Coeficiente de|  .gnstrucdo total (Re- |Area de Custo Padrio Custo de Custo da uotade  frotal (total de Diferenca
Unidade eauivalente 3 ionalidalproporcionalia| ateio do coeficiante de | Total (Re-rateio das subrogagso |Areareal das| areareal (Unidades aue
em areade cusTo de (para rateio dofade (para rateio arens eauivalontes am | COreae oAl | s or | unidades dadaem idénticas  |Sub - Rogadas| suportam o
custo padrio do custo d drea de custo: Area (Re::;f;f do F; i ’; subrogadas | pagamento |subrogadas ou custo da
das Unidades construcao) construcao) Propria + quota da Area cada unidade do terreno nao) edificacao)
pagamento do terreno) Sub-rogada)
(Ql-19) (Qll-38) 31 xitem 13.Qlll il - 31) .(42) (43/3 a3) (44 x > 40) (44 x item 13.QllI (46-41) «Qll - 37) (44 x > 48) (50-51)
39 40 41 a2 a3 a4 a5 46 a7 a8 49 50 51 52
112,88| 288.092,68 0,02 0,02 0,02 112,88 288.092,68 0,00 0,00 0,00] (o]
104,07 265.604,38 0,02 0,02 0,02 104,07/ 265.604,38 0,00| 0,00 0,00] (o]
111,52 284.632,94 0,02 0,02 0,02 111,52 284.632,94 0,00| 0,00 0,00] (o]
106, 10| 270.793,99 0,02 0,02 0,02 106, 10| 270.793,99 0,00 0,00 0,00] (o]
104,75 267.334,25 0,02 0,02 0,02 104,75 267.334,25 0,00| 0,00 0,00] (o]
99,21 253.202,09| 0,02 0,02 0,02 99,21 253.202,09 0,00| 0,00 0,00] (o]
103,62 264.460,90| 0,02 0,02 0,02 103,62 264.460,90| 0,00| 0,00 0,00] (o]
112,30| 286.626,69) 0,02 0,02 0,02 112,30 286.626,69 0,00 0,00 0,00] (o]
106,45 271.673,58 0,02 0,02 0,02 106,45 271.673,58 0,00| 0,00 0,00] (o]
115,41 294.543,05| 0,02 0,02 0,02 115,41 294.543,05 0,00| 0,00 0,00] (o]
116,29 296.800,67| 0,02 0,02 0,02 116,29| 296.800,67 0,00| 0,00 0,00] o]
106,94 272.934,33 0,02 0,02 0,02 106,94 272.934,33 0,00 0,00 0,00] (o]
104,72 267.275,61] 0,02 0,02 0,02 104,72 267.275,61 0,00| 0,00 0,00] (o]
110,40| 281.770,74 0,02 0,02 0,02 110,40| 281.770,74 0,00| 0,00 0,00] (o]
87,63 223.655,33] 0,02 0,02 87,63 223.655,33 0,00 0,00 o
90,99 232.227,57 0,02 0,02 0,02 90,99 232.227,57 0,00 0,00 0,00] (o]
121,09 309.045,51 0,02 0,02 0,02 121,09 309.045,51 0,00| 0,00 0,00] (o]
120,87 308.477,59) 0,02 0,02 0,02 120,87 308.477,59 0,00| 0,00 0,00] (o]
87,62 223.622,20| 0,02 0,02 87,62 223.622,20| 0,00 0,00} O]
109,88 280.432,88 0,02 0,02 0,02 109,88 280.432,88 0,00 0,00 0,00] (o]
175,97 449.123,03 0,03, 0,03 0,03 175,97 449.123,03 0,00| 0,00 0,00] (o]
[Toras I 5.651,07] _ 14.422.866,03 1,00 1,00 1,00 5.651,07 14.422. 866,03 0,00 0,00 o,00[ 51 ) 51

OBSERVAGAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:

1. Para obtencdo dos totais das colunas 40 a 42, utiliza-se o numero total de unidades i

énticas (50).

2. Para obtencdo dos totais das colunas 43 a 47 e 49, utiliza-se o nimero de unidades que suportam o custo da edificacdo ( 52).
3. Quando houver unidade (s) dada (s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 for nulo, a (s) linha (s) correspondente (s) devera (d0) ser nula (s) também nas colunas 43 a 47 e 49.
4. Para obtencao do total da coluna 48, utiliza-se o numero de unidades subrogadas (51).

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 8 - Resumo das areas reais para 0s atos de registro e escrituracao

QUADRO IV B.1 - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragio Colunas A aJ

Folha N=: 06
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

INCORPORADOR: Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS REAIS REA DO TERRENO o
AREA DE < &
D i dod A TERRENO DE USO AREA DE COEFICIENTE DE g g
esignacdo da OUTRAS AREAS EXCLUSIVO =
Daasas |anenmmarval SIUSNG” [anmarmanal anenoruse | aneaness [T BROSE | | anener | STESOINRE L B ouservacors
(19) (ACESSORIAS) (23) = (B+O) ¢ ) (37) = (B+8) terreno na comum DADE (31) 55
projecdo da = z
edificacao) =
A B C D E F (<] H J
Loja 1 23,60 0,00 23,60 120,45 144,05 0,02 1
Loja 3 15,93 0,00 15,93 118,34 134,27 0,02 1
Loja 4 22,42 0,00 22,42 120,12 142,54 0,02 ES
Lojas (2-5-8) 17,70 0,00 17,70] 118,83 136,53 0,02 3
Lojas (6-7) 16,52 0,00 16,52 118,50 135,02 0,02 2
Lojas (9-10) 11,70 0,00 11,70 117,18 128,88 0,02 2
Loja 11 15,54 0,00 15,54 118,23 133,77 0,02 1
Loja 12 23,10 0,00 23,10| 120,31 143,41 0,02 1
Lojas (13-14-15) 18,00 0,00 18,00 118,91 136,91 0,02 3
Loja 16 25,80 0,00 25,80 121,05 146,85 0,02 1
Loja 17 26,57 0,00 26,57 121,27 147,84 0,02 S
Loja 18 18,43 0,00 18,43 119,03 137,46 0,02 S
Loja 19 16,50 0,00 16,50 118,50 135,00 0,02 S
sala1 77.32] 0,00 77.32 63,08 141,30 0,02 a
sala2 57,50 0,00 57,50 58,53 116,03 0,02 a
salas 60,43 0,00 60,43 59,33 119,76 0,02 a
Sala 4 86,63 0,00 86,63 66,53 153,16 0,02 a
Salas 86,43 0,00 86,43 66,48 152,91 0,02 a
Sala 6 57,49 0,00 57,49 58,53 116,02 0,02 a
Sala 7 76,87 0,00 76,87 63,85 140,72 0,02 a O3 Vagas Comuns
Sala 8 134,40 0,00 134,40 79,67 214,07/ 0,03 a O3 Vagas Comuns
03 vagas Comuns
TOTAIS 2.899,68 0,00| 2.899,68 4.329,47 7.229,14 0,00 0,00 0,00| 1,00] 51
Sbservacao Eete quadro devera SUBSTITUIT & GUadro IV-B, GUando for exIEIas & Glscriminacho de Area de terrenc de LSS SxcIUSIVE. QUANTS NB G for o caso, devera ser omitido na apresentacho do conlunto de planiThas.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Tabela 9 - Resumo das areas reais para 0s atos de registro e escrituracao

QUADRO IV B - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracdo Colunas A a G

Folha Ne: 06
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

INCORPORADOR:

Profissional Responsavel:

Nome:
Assinatura:
Data:

Nome:
Assinatura:
Data:

Registro no CREA:

AREAS REAIS

OUTRAS AREAS

=)

=

5 =

S =

Designacdo da PRIVATIVAS AREA AREA DE USO AREA REAL COEFICIENTE DE g b=

Unidade AREA PRIVATIVA (DEPOSITO, PRIVATIVA COMUM (28 + 35)| TOTAL(37) = PROPORCIONALI = = OBSERVACOES

(19) ACESSORIOS, TOTAL(B+C) (D+E) DADE (31) = 2
ETC.) g 2

- S

=

A B [< D E F G @
Loja 1 23,60 0,00 23,60 120,45 144,05 0,02 1
Loja 3 15,93 0,00 15,93 118,34 134,27 0,02 1
Loja 4 22,42 0,00 22,42 120,12 142,54 0,02 1
Lojas (2-5-8) 17,70 0,00 17,70 118,83 136,53 0,02 3
Lojas (6-7) 16,52 0,00 16,52 118,50 135,02 0,02 2
Lojas (9-10) 11,70 0,00 11,70 117,18 128,88 0,02 2
Loja 11 15,54 0,00 15,54 118,23 133,77 0,02 Y
Loja 12 23,10 0,00 23,10 120,31 143,41 0,02 Y
Lojas (13-14-15) 18,00 0,00 18,00 118,91 136,91 0,02 3
Loja 16 25,80 0,00 25,80 121,05 146,85 0,02 1
Loja 17 26,57 0,00 26,57 121,27 147,84 0,02 1
Loja 18 18,43 0,00 18,43 119,03 137,46 0,02 1
Loja 19 16,50 0,00 16,50 118,50 135,00 0,02 1
sala1 77,32 0,00 77,32 63,98 141,30 0,02 a
sala 2 57,50 0,00 57,50 58,53 116,03 0,02 a
sala 3 60,43 0,00 60,43 59,33 119,76 0,02 a
sala4 86,63 0,00 86,63 66,53 153,16 0,02 a
sala s 86,43 0,00 86,43 66,48 152,91 0,02 a
sala 6 57,49 0,00 57,49 58,53 116,02 0,02 a
sala 7 76,87 0,00 76,87 63,85 140,72 0,02 a
sala 8 134,40 0,00 134,40 79,67 214,07 0,03 a
TOTAIS 2.899,68 0,00 2.899,68 4.329,47 7.229,14 1,00 51

Observagdo 1:

Observacdo 2:

Substituir este quadro pelo quadro IV-B-1 quando for exigida a discriminacédo de area de terreno de uso exclusivo.

As dreas das vagas de garagem devem constar:

- na coluna C, quando forem acessérias, conforme definido em 3.7.2.1.2;

- na coluna E, quando forem consideradas como &rea comum;

- quando forem consideradas unidades autédnomas:

a

a
a
o

drea principal da vaga sera langada na coluna B;

4rea comum, correspondente a vaga, lancada na coluna E;

drea total da vaga, soma da drea principal com a drea comum, lancada na coluna F;

respectivo coefi

iente de proporcionalidade, lancado na coluna G.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Trabalho de conclusao de curso

Tabela 10 - Memorial descritivo dos acabamentos.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591- 16/12/64 -

Art. 32 e NBR 12.721)

QUADRO VI - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS

Folha N2: 08
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL: Nas esquinas com as Ruas Bartolomeu Peranovick e Castro Fafe

INCORPORADOR: Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
EQUIPAMENTO TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO DETALHES GERAIS

Instalagdes Elétricas
Instalagdes Telefonicas
InstalagGes Hidrosanitarias
Instalagdes ar condicionado

Instalagdes de prevengdo e
combate a incéndio
Cobertura

Esquadrias de madeira

Esquadrias
Ferragens

Vidros da fachada
Metais

Lougas

Aparelhos sanitarios
Elevadores

Projeto e prescricdo da NB-3
da ABNT
Tubulagdo Seca

Projeto e prescricdo da NB-19
e 92 da ABNT
Central com maquinas

Rede Sprinklers

Laje impermeabilizada
Portas internas de madeira
maciga

Aluminio

Fechaduras

Temperados
De luxo

Cubas de louga
Bacias de louga
Atlas

Manta asfaltica
Encerados

Anodizado bronze
Cromo acetinado

Colorido

Cromado

Branca

Branca

Portas e cabines de aco

Tomadas no piso nas areas
privativas

Tomadas no piso nas areas
privativas

Redes de agua fria, esgoto e
pluviais

Redes sem os aparelhos
individuais

Aspersores com detectores de
fumaga

Pré-Fabricada

Batentes e guarni¢des de
madeira para céra

Tipo cortina (fachada)
Trafego moderado tipo Il -
70mm

Espessura 8 mm

Caixa acoplada
Capacidade conforme célculo
de trafego

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Trabalho de conclusao de curso

Tabela 11 - Informacdes para arquivo no registro de iméveis

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso privativo)

Folha N2: 09
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

Depdsitos Vinculados

Cimentado liso

Massa Unica / Pintura PVA

INCORPORADOR: Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS
Escritdrios Contrapiso Chapisco e massa Unica com |Forro de gesso com pintura
tinta PVA PVA
W.C Granito cinza maua = 1,5 cm |Placas ceramicas 20x20 cm  [Forro de gesso com pintura

PVA

Massa Unica / Pintura PVA

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Trabalho de conclusao de curso

Tabela 12 - Informacdes para arquivo no registro de iméveis

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso comum)

Folha N2: 10
Total de Folhas: 10

LOCAL DO IMOVEL:

Hall andares
Sanitérios
Escadaria

Garagem

Areas Técnicas

Ladrilhos ceramicos
Ladrilhos ceramicos
Cimentado liso

Piso intertravado

Cimentado liso

Ladrilhos Vitrificados

Azulejos rejuntados

Massa Unica com pintura acrilica

Massa Unica com barra lisa a éleo
Massa Unica revestida com papel
Massa Unica com pintura PVA

INCORPORADOR: Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS
Hall entrada Granito cinza Ladrilhos Vitrificados Forro de gesso com pintura PVA

Massa fina com pintura PVA sobre
massa corrida

Forro de gesso com pintura PVA
Massa Unica com pintura PVA
Massa Unica com pintura PVA
Forro de gesso com pintura PVA
Massa Unica com pintura PVA

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.
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Trabalho de conclusao de curso

3.6. ETAPAS DA OBRA

Apo6s o detalhamento das caracteristicas do empreendimento, o planejamento
do projeto passa a especificar as etapas da construcdo, como parte do
gerenciamento e especificacdo das atividades que irdo compor o cronograma da

obra.

3.6.1. Logisticado Canteiro

3.6.1.1. Acessibilidade

Os acessos da obra para o recebimento de material serdo feitos pela Rua
Bartolomeu Peranovick, por tratar-se de via de menor movimento e quando
necessario, as carretas poderao utilizar-se do terreno vazio adjacente a obra,
mostrado na Figura 5, causando menor interferéncia no transito.

O acesso dos colaboradores a obra sera feito pela Rua Castro Fafe.

3.6.1.2. Canteiro de Obras

O canteiro de obras sera feiro no terreno vizinho a construcéo, por conta da
utilizacao total do terreno para a construcado da garagem no subsolo. As instalacdes
sanitarias, vestiario, refeitdrio, escritério, almoxarifado e guarita serdo em containers

locados.
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Figura 25 - Planta baixa do Canteiro de Obras

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

64



Trabalho de conclusao de curso
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Figura 26 - Detalhamento do canteiro de obra
Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

Na figura apresentada acima € detalhado os containers que fazem parte do

canteiro da obra. De acordo com os numeros temos

1.

N o g s~ D

Guarita
Almoxarifado
Escritério
Vestiario
Sanitarios
Refeitorio

Area destinada para estocagem de materiais
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Trabalho de conclusao de curso

3.6.1.3. Dimensionamento da area de vivéncia

De acordo com a NBR 18, no item 18.4:

18.4 Areas de Vivéncia

18.4.1. Os canteiros de obras devem dispor de:

a) instalacdes sanitarias;

b) vestiario;

c) alojamento;

d) local de refeicoes;

e) cozinha, quando houver preparo de refei¢coes;

f) lavanderia;

g) area de lazer,

h) ambulatério, quando se tratar de frentes de trabalho com 50 (cinquenta) ou
mais trabalhadores.

18.4.1.1. O cumprimento do disposto nas alineas "c", "f" e "g" é obrigatério
nos casos onde houver trabalhadores alojados.

Como nao é caso do empreendimento, entdo os itens C, F e G ndo serao
necessarios.

18.4.1.2. As areas de vivéncia devem ser mantidas em perfeito estado de
conservacgao, higiene e limpeza.

18.4.1.3. InstalacBes moveis, inclusive contéineres, serdo aceitas em areas
de vivéncia de canteiro de obras e frentes de trabalho, desde que, cada maddulo:
(Alterado pela Portaria SIT n.° 30, de 13 de dezembro de 2000).

a) possua area de ventilacdo natural, efetiva, de no minimo 15% (quinze por
cento) da area do piso, composta por, no minimo, duas aberturas adequadamente
dispostas para permitir eficaz ventilagao interna,;

b) garanta condi¢des de conforto térmico;

C) possua pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

d) garanta os demais requisitos minimos de conforto e higiene estabelecidos
nesta NR;

e) possua protecdo contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos,

além do aterramento elétrico.
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18.4.2 Instala¢des Sanitarias

18.4.2.1 Entende-se como instalagdo sanitaria o local destinado ao asseio
corporal e/ou ao atendimento das necessidades fisiologicas de excrecao.

18.4.2.2 E proibida a utilizac&o das instalacdes sanitarias para outros fins que
nao agueles previstos no subitem 18.4.2.1.

18.4.2.3 As instalacdes sanitarias devem:

a) ser mantidas em perfeito estado de conservacao e higiene;

b) ter portas de acesso que impecam o0 devassamento e ser construidas de
modo a manter o resguardo conveniente;

c) ter paredes de material resistente e lavavel, podendo ser de madeira;

d) ter pisos impermeaveis, lavaveis e de acabamento antiderrapante;

e) nao se ligar diretamente com os locais destinados as refeicoes;

f) ser independente para homens e mulheres, quando necessério;

g) ter ventilac&o e iluminacdo adequadas;

h) ter instalacdes elétricas adequadamente protegidas;

i) ter pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), ou
respeitando-se o que determina o Cédigo de Obras do Municipio da obra;

j) estar situadas em locais de facil e seguro acesso, ndo sendo permitido um
deslocamento superior a 150 (cento e cinquenta) metros do posto de trabalho aos
gabinetes sanitarios, mictorios e lavatorios.

18.4.2.4 A instalacdo sanitaria deve ser constituida de lavatério, vaso sanitario
e mictério, na propor¢cdo de 1 (um) conjunto para cada grupo de 20 (vinte)
trabalhadores ou fragdo, bem como de chuveiro, na propor¢céo de 1 (uma) unidade

para cada grupo de 10 (dez) trabalhadores ou fracéo.

3.6.1.4. Armazenamento de Materiais

Devera ser prevista uma area do térreo para servir Ccomo estocagem materiais
maiores, tais como: tubos, portas, loucas entre outros que ndo caibam dentro do
almoxarifado. As proéprias lojas do “mall” servirdo como baias de armazenamento,
possibilitando assim melhor controle da utilizagcdo dos materiais. Outros materiais
como ceramicas e granitos serdo armazenados no subsolo, em funcédo da grande

concentracdo de peso desses materiais sobre a laje.
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3.7. TRANSPORTE INTERNO

Os deslocamentos horizontais internos da obra seréo feitos por equipamentos
tradicionais que facilitem o transporte dos materiais.

Ja para o transporte vertical sera utilizado caminhfes tipo guincho e
elevadores de cremalheira.

Como se trata de empreendimento em concreto pré-fabricado, a locacéo
desses equipamentos sera fixada no inicio da obra e ndo serdo realocados, a
definicAo do seu posicionamento é muito importante para que se possa tirar o
maximo de proveito deles.

O elevador de cremalheira sera montado bem ao centro da torre para que 0s
deslocamentos dentro dos pavimentos sejam mais praticos. Este equipamento tera
uma grande importancia no transporte de pessoas, agilizando a chegada dos
funcionarios em seus devidos locais de trabalho, ele também devera ser utilizado
para o transporte de materiais, jA que ele tem a vantagem de acessar todos os

pavimentos da obra.

4. METODOLOGIA CONSTRUTIVA

Optamos por utilizar concreto pré-fabricado em nossa edificagdo, pois com
esta metodologia serd possivel desenvolver uma construcdo mais econdmica,
durdvel, estruturalmente segura e com versatilidade arquitetbnica, destacando
também que o tempo de construcdo sera menor ja que 0S Processos Sserao
automatizados e feitos pela industria.

Se compararmos o método de construcdo tradicional com o sistema pré-
fabricado podemos reconhecer as vantagens de uma obra pré-fabricada.

Os produtos séo feitos na fabrica e devido a isto os processos de producao
sdo mais eficientes e racionais, sao feitos por trabalhadores especializados o que
garante um alto controle de qualidade. Por utilizar equipamentos modernos e por ter
procedimentos de fabricacdo cuidadosamente elaborados é possivel asseverar a
otimizacdo de materiais isto posto possui um maior potencial econdmico,

desempenho estrutural e durabilidade.
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Externando sobre a eficiéncia estrutural que sem duvidas é algo que endossa
a lista de vantagens do pré-fabricado, com a utilizacdo do concreto protendido em
vigas e lajes é possivel obter grandes vaos e a reducéo da altura efetiva. Uma vez
gue nosso empreendimento encontra-se no centro da cidade com 32 escritorios, e
no pavimento térreo lojas do tipo mall deu-se a necessidade de um numero
consideravel de vagas para o estacionamento. Que pode ser prontamente atendido
por conta dos grandes vaos e das secbes de pilares mais esbeltas, isso ofereceu
nao somente flexibilidade, mas também maior vida util da edificacéo, pois ha maior
adaptabilidade para novos usos. Concedendo a construcdo seu valor comercial por
mais tempo.

Salientando a preocupacdo com 0 meio ambiente, com este sistema a
construcdo torna-se menos agressiva, pois ele se apresenta como uma alternativa
viavel: reduzindo o uso de matérias em até 45%, reduzindo o consumo de energia

em até 30%, e diminuindo o desperdicio com demolicdo em até 40%.
4.1. CONTENCAO

Observando-se que o imével vizinho ndo possui subsolo e o terreno ao lado
encontra-se vazio, sera necessaria a execucado de contencdo em todo o perimetro
do terreno que defronta com os iméveis vizinhos.

A execucdo da contencdo serd por meio de estacas escavadas, e sobre a
cabeca de todas as estacas se terA uma viga de coroamento, ap0s a concluséo

dessa etapa, se dara o inicio das escavacoes.
4.2. FUNDACAO

A fundacéo da obra sera toda em estaca do tipo hélice continua. Apesar de
apresentar custos iniciais elevados, sua escolha € justificada pela agilidade,
confiabilidade e por evitar vibragéo, néo prejudicando a vizinhanca.

Como o empreendimento situa-se numa regido densamente povoada,
defronte a um hospital, a op¢éo pela por esse tipo de fundagcdo mostrou-se a mais

adequada.
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-1-Perfura<;ao do terreno & 2~Conqmgemsobpmssao com
¢ comtrado. F - simultanearetiradadotrado.

Figura 27 - Etapas de execug¢ao de estaca hélice continua
Fonte: HTTPS://sites.google.com/site/naresi1968/naresi/estaca-helice-continua-

monitorada

4.3. ESTRUTURA

Como ja mencionado anteriormente, 0 empreendimento tera sua estrutura em
concreto pré-fabricado, composto de uma torre com 1 (um) subsolo, térreo e 4
(quatro) pavimentos.

As estruturas serdo com vigas protendidas compostas de vigas e tercas de
concreto protendido, pilares de concreto armado e lajes alveolares.

Todas as lajes da obra serédo do tipo alveolar, cujo elemento estrutural permite
a adocdo de sistemas construtivos, com capacidade de atingir grandes vaos e
resistir a elevadas sobrecargas. S&o constituidas em seu interior por vazios em todo

comprimento (sentido longitudinal), proporcionando uma diminuicdo em seu peso.
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Com esse tipo de solucao pretende-se maior velocidade ao subir a edificagéo,
permitindo que outros servigos iniciem mais cedo reduzindo assim o prazo total da

obra.

Figura 28 - llustragao de um edificio em concreto pré-fabricado - Green Reality
Cotia-SP
Fonte:http://www.leonardi.com.br/laje-alveolar/
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Figura 29 - llustracdo de um edificio em concreto pré-fabricado - Siadrex - Itu/SP
Fonte: http://www.leonardi.com.br/obra/63/siadrex

4.4, IMPERMEABILIZACAO

A cobertura recebera impermeabilizacéo do tipo manta asféltica. Os banheiros
dos escritorios serdo impermeabilizados com argamassa polimérica. Todas as

demais areas descobertas serdo impermeabilizadas com manta asfaltica.
4.5. REVESTIMENTOS

Serdo utilizados basicamente 4 tipos de revestimentos. Nos pavimentos todas
as partes de piso serdo em revestimento ceramico do tipo porcelanato, as paredes
das areas molhadas, cozinhas e banheiros também terdo revestimento ceramico.

Nas demais areas as parede serdo pintadas. A area comum do “mall” recebe
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acabamento, de porcelanato mais refinado. No subsolo, onde esta localizado o

estacionamento, tera apenas piso polido com pinturas sinalizadoras.

4.6. FACHADAS

As fachadas receberdo acabamento em pele de vidro, ganhando destaque e
visibilidade, garantindo conforto térmico, boa iluminacéo e durabilidade.

Para a execucao da fachada da torre deverdo ser montados balancins, ja para
a fachada do térreo, serd montado andaime.

As fachadas laterais seguem o mesmo padréo da frontal.

A fachada frontal da obra esta representada na Figura 31 abaixo.

[ |
ol i " ; ] N ol
FACHADA

EB0ALA 1100

Figura 30 - Fachada do empreendimento
Fonte: Elaborado pelo autor
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Figura 31 - Exemplo de fachada em pele de vidro
Fonte: https://fotos.habitissimo.com.br/foto/fachada-pele-de-vidro 794029

4.7. INSTALACOES

4.7.1.Hidrossanitarias

As instalagdes hidrossanitarias da obra serdo comuns, em tubo de PVC,
somente tubulacéo de esgoto e agua fria.

A torre terd uma prumada de queda. Os hidrébmetros para as medi¢gbes de
agua serdao individuais.

Apoés todas as instalacdes serem montadas, sera feita a ligacdo tanto de agua
guanto de esgoto com a rede da SAAE (Companhia de Saneamento Ambiental de
Atibaia).

4.7.2.Elétrica
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Assim como na parte hidrossanitaria, serd utilizada a mesma prumada para
se fazer a alimentagéo elétrica dos escritérios comerciais.

Existira no subsolo uma subestacdo de energia, onde se recebera o
cabeamento da Elektro (companhia energética de Atibaia), e se fara a distribuicdo
para os escritorios e lojas do térreo.

Nos pavimentos tipos as distribuicbes dos cabos ocorram nos padroes

normativos, os cabos serdo passados dentro de eletrodutos.

4.7.3.Telefone e Antena

A parte de telefone e antenas permanece com o0 mesmo padrdo, todos 0s
cabeamentos dos apartamentos irdo subir pela mesma prumada, chegando aos
pavimentos os cabos serdo distribuidos para os escritdrios e para as lojas do

pavimento térreo, com cada cabo passa dentro de seu respectivo eletroduto.

4.7.4.Combate a Incéndio

Seguindo as normas de combate a incéndio do corpo de bombeiros do Estado
de Sdo Paulo, o empreendimento contara com saidas de emergéncia (todas
devidamente sinalizadas e com iluminacdo de emergéncia) em atendimento ao
Decreto n® 56.819, de 10 de marco de 2011.

Nas areas comuns da edificacdo serdo instalados deteccdo automatica e
alarme de incéndio e também chuveiros automaticos (sprinklers). Na parte dos
escritérios comerciais o sistema de combate a incéndio ser4 composto por hidrantes
de parede e extintores de incéndio.

Abaixo, tabelas com as classificagbes do empreendimento de acordo como
Decreto n° 56.819/2011.
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Tabela 13 - Classificacéo das Edificacdes e areas de risco quanto a ocupacao

ANEXOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGCA CONTRA INCENDIO

TABELA 1

CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES E AREAS DE RISCO QUANTO A OCUPAGAO

Grupo Ocupagao/Uso | Divisao Descrigao Exemplos
s g ) Casas térreas ou assobradadas (isoladas e
2l LR aCO AT nao isoladas) e condominios horizontais
A Residencial A2 Habitagdo multifamiliar Edificios de apartamento em geral
Pensionatos, internatos, alojamentos,
A-3 Habitacdo coletiva mosteiros, conventos, residéncias geriatricas.
Capacidade maxima de 16 leitos
Hotéis, motéis, pensdes, hospedarias,
B-1 Hotel e assemelhado pousadas, albergues, casas de comodos,
B Servico de divisdo A-3 com mais de 16 leitos
Hospedagem Hotéis e assemelhados com cozinha propria
B-2 Hotel residencial nos apartamentos (incluem-se apart-hotéis,
flats, hotéis residenciais)
C-1 Comércio com baixa | Artigos de metal, loucas, artigos hospitalares e
carga de incéndio outros
o o ke ificios de lojas de departamentos,
C Comercial C-2 e magazines, armarinhos, galerias comerciais,
St incoxio supermercados em geral, mercados e outros
c-3 Shopping centers Lo ) LSRR pping
Escritorios administrativos ou técnicos,
Local para prestacdo de instituic6es financeiras (que nao estejam
D-1 servico profissional ou incluidas em D-2), reparticdes publicas,
conducao de negécios cabeleireiros, centros profissionais e
assemelhados
Servico D-2 Agéncia bancaria Agéncias bancarias e assemelhados
B profissional
: ~ Lavanderias, assisténcia técnica, reparacdo e
D-3 ( ;gg;g%g%;%?gggg 3 manutencdo de aparelhos eletrodomésticos,
em G-4) chaveiros, pintura de letreiros e outros
Laboratorios de analises clinicas sem
D4 Laboratorio internacdo, laboratérios quimicos, fotograficos
e assemelhados

Fonte: Decreto n® 56.819/2011 — normas de combate a incéndio do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo

76



Trabalho de conclusao de curso

Tabela 14 - Classificagdo das edificagdes quanto a altura
TABELA 2

CLASSIFICACAO DAS EDIFICAQOES QUANTO A ALTURA

Tipo Denominagdo Altura
| Edificacdo Témrea Um pavimento
" Edfficag 30 Baixa H<600m

1 Edificac 30 de Banxa-Média Altura BO0OmMm<H<1200m
Ediicag 3o de Média Alura 12,00m<H<2300m

v

Edficacdo Mediamente Alta

2300m<H<3000m

Vi

Edficagdo Alta

Acima de 30,00 m

Fonte: Decreto n® 56.819/2011 — normas de combate a incéndio do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo
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Tabela 15 - Classificacdo das edificagdes em relacdo a area e altura
EDIFICAGORS DO GRUPO C COM AREA SUPERIOR A 750M° OU ALTURA SUPERIOR A

12,00M
po de ocupacso o RUPO OMER
Divisdo C1,C2eC3
. -e Témrea H<6 B<H<12]| 12<H<23 | P3 <H <30 | Aama de 30
S0 Oe ura na
Edicac 30 X x X x x
Seguranca Estrutural contra X X X X X
Compartimentag 5o
SEe— X' X' x x: x x:
Compartimenta 30 Vertical x** x’ x'®
Controle de Matenas de
Acat . x X x x x x
Saidas de Emergéncia X X X X X x*
Plano de Emergéncia x* x* ¥ x* x X
Bngada de Incéndio X X X X X x
Huminag 80 de Emerngéncia X X x x X x
Detecg 30 de Incéndio x* x* x* x* o X
Alarme de Incéndio X X X X X X
Snalzacio de Emerg X X X X X X
Extintores X X X X x X
Hidrante e Mangotinhos X X X x X x
Chuveros Automaticos - - - - X x
Controle de Fumaca x’
NOTAS ESPECIFICAS

1 ~ Pode ser substituido por sistema de chuveiros automaticos,
2 - Pode ser substituida por sistema de detecgdo de incéndio e chuveiros automaticos;
3 -~ Pode ser substituida por sistema de controle de fumaca, detecg o de incéndio e chuveros automdaticos |
excelo para as compartimentag Ses das fachadas e selagens dos shafls e dutos de instalagdes,
4 - Para edificagdes de divisho C-3 (shopping centers),
5 - Somente para as dreas de depdsitos supenores a 750m*,
6 ~ Deve haver Elevador de Emergéncia para altura masor que 60 m,
7 - Acma de 60 metros de altura;
8 - Pode ser substituida por sistema de deleccdo de ncéndio e chuveros automaticos, exceto para asil
compartimentac des das fachadas e selagens dos shafts e dutos de instalagdes,
9 - Deve haver controle de fumaca nos atnos, podendo ser dmensionados como sendo padronzadoss|
conforme ITCB-15,;
10 —- Pode ser substituida por sistema de controle de fumaga, detecs 3o de incéndio e chuveiros automaticos |
até 60 metros de altura, exceto para as comparimenta des das fachadas e selagens dos shafts e dutos dey
instalagdes, sendo que para altura supenor deve-se, adicionalmente, adotar as solugdes contidas na ITCB-
08

Fonte: Decreto n° 56.819/2011 — normas de combate a incéndio do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo
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Tabela 16 - Classificagdo das edificagdes em relacdo a area e altura

TABELA &D
EDIFICACOES DO GRUPO D COM AREA SUPERIOR A 750M° OU ALTURA SUPERIOR A
12, 00M

Grupo de ocupacio & Uso GRUPO D - SERVIGOS PROFISSIONAIS

Medidas de Seguranca Classificagcdo quanto & altura (em metros)
contra incéndio
Acesso de Viatura na
Edificacio X X x
Seguranca Estrutural contra) X X X X X x
Incéndio
Compartimentag 30 x' x' x' x x* X
Honzontal (reas)
Compartimentag 3o Vertical X 3 X
Controle de Materiars de
X X X X X X
Acabamento
Saidas de Emergénaa X X x X X 3
Plano de Emergéncia - - - - - x'
Bngada de Incéndio X
luminag 3o de Emergéncia x X X X
Detecg 80 de Incéndio X
Alarme de Incéndo X X X X X X
Sinalizag 30 de Emergéncia X X X X X X
Extintores X X X X X X
Hidrante & Mangotinhos X X X X X X
Chuveros Automabcos - - - - x
Conitrole de Fumaga X'

NOTAS ESPECIFICAS:

1 — Pode ser substituida por sistema de chuveiros automaticos;

2 — Pode ser substituida por sistema de deteccdo de incéndio e chuveiros automaticos;

3 — Pode ser substituida por sistema de controle de fumaca, deteccdo de incéndio e chuveiros automaticos,
exceto para as compartimentacdes das fachadas e selagens dos shafts e dutos de instalacées;

4 — Edificacbes acima de 60 metros de altura;

5 — Deve haver Elevador de Emergéncia para altura maior que 60 m;

6 — Pode ser substituida por sistema de deteccado de incéndio e chuveiros automaticos, exceto para as
compartimentacdes das fachadas e selagens dos shafts e dutos de instalacdes;

7 — Deve haver controle de fumaca nos atrios, podendo ser dimensionados como sendo padronizados|
conforme ITCB-15;

8 — Pode ser substituida por sistema de controle de fumaca, detecc&o de incéndio e chuveiros automaticos
até 60 metros de altura, exceto para as compartimentacdes das fachadas e selagens dos shafts e dutos de|
instalacdes, sendo que para altura superior deve-se, adicionalmente, adotar as solucdes contidas na ITCB-
09.

NOTAS GERAIS:
a — As instalacdes elétricas e o SPDA devem estar em conformidade com as normas técnicas oficiais;
b — Para subsolos ocupados ver Tabela 7;

c — Observar ainda as exigéncias para os riscos especificos das respectivas Instrucdes Técnicas.

Fonte: Decreto n° 56.819/2011 — normas de combate a incéndio do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo

4.7.5.Elevadores
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O empreendimento devera contar com dois elevadores, sendo cada um com
capacidade para no minimo 7 passageiros ou 525 kg, dimensdo das portas

800x2000mm (minimo) com acabamento em aco inoxidavel.

4.8. AREA EXTERNA

Em toda a é&rea externa do empreendimento serda empregado piso Inter
travado, que dispostas em conjunto criardo areas de superficies pavimentadas,
destinadas a utilizacao por pessoas e veiculos leves ou pesados.

A pavimentacdo com pecas pré-moldadas de concreto tem como principal
caracteristica serem simplesmente apoiadas sobre uma camada de areia, cujas
vantagens sao: resisténcia, durabilidade, facilidade de execucdo, homogeneidade,

estética e permeabilidade.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho constituiu na implantagdo dos niveis hierarquicos de
planejamento para a constru¢cdo de um edificio comercial localizado no centro da
cidade de Atibaia.

O objetivo principal do trabalho apresentado, que é o de mostrar como deve
ser elaborado um planejamento de uma obra de acordo com as referéncias
bibliograficas foi atingido, uma vez que foi feita uma pesquisa em varias fontes , e
dessas fontes foram retirados 0s conceitos necessérios para ilustrar o estudo de
caso.

Foi apresentado como objetivo secundario do trabalho a elaboracdo do
cronograma da obra onde foram identificados prazos e atividades de forma que uma
nao atrapalhe o andamento da outra.

A parte de orcamentos que compds 0 objetivo terciario do empreendimento
também foi atingida, o mesmo foi elaborado de acordo com o CUB regional,
utiizando a planilha orgamentaria realizada conforme especificacdes da NBR
12721/2006.

Através do estudo de viabilidade chegou-se a conclusdo que seria viavel a
concepcdao do projeto a partir dai deu-se inicio a execucdo do projeto arquitetdnico,
do cronograma e planilha orgamentaria.

Fatores importantes a se observar na fase de inicio do projeto séo: planejar a
parte de acessibilidade, locacdo de canteiro e armazenamento de materiais esses
sdo itens que ndo compdem o cronograma, mas sdo de suma importancia para que
seja possivel o comprimento do prazo de execucéo final do empreendimento.

A natureza da atividade imobiliaria vista como processo que objetiva gerar
produto em momento anterior a realizacdo de uma demanda incerta, carrega
inUmeros riscos e incertezas, a0 mesmo tempo em que exige grande investimento
de capital, iniciamos entdo um plano de previsdo de vendas e de acordo com os
valores obtidos foi elaborado o grafico de fluxo de caixa onde foi comparado o valor
gue serd ganho més a més com o custo do empreendimento més a més. O

resultado obtido foi satisfatorio.
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Para a realizacdo desta obra serdo necessérios 243 dias conforme analisado
no cronograma, o custo global da mesma considerando os lucros ficou em torno de
R$14.422.866,03.

O presente trabalho demonstrou como o profissional em engenharia civil
dever ser criterioso e detalhista em cada etapa da elaboragdo do orcamento e do
planejamento, assim como do acompanhamento da obra. As informagdes referentes
a meétodos construtivos devem estar bem claras e organizadas, a fim de que os
resultados se mostrem validos para servirem de base para a minoracdo dos riscos e
para a definicdo de estratégias, com o intuido de aumentar a lucratividade, ou entéo

de reduzir o prazo de entrega.
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ANEXO 1 - CURMA

Segundo o Cadigo de Urbanismo e Meio Ambiente — CURMA de Atibaia. No
que diz respeito a recuos minimos (m)... “(11) Condicionada a regra de recuos
correlacionados e proporcionais a altura da fachada da edificacdo, medida a partir
do ponto médio da testada do lote, nas formas seguintes: recuo frontal maior ou
igual a H/3 (altura, em metros, dividida por trés); recuos laterais e de fundos maiores
ou iguais a H/6 (altura, em metros, dividida por seis), respeitando os minimos de
cada zona” (ANEXO 16 — ZONA ZE1)

De acordo com o Anexo 16 que trata dos critérios independentes da
localizacdo aplicaveis aos empreendimentos Cod. E4 Descricdo: Edificacédo
Especificacdo: e) Uso de subsolos.

e Permitido o uso de toda a area do terreno, em proje¢cdo ortogonal,
executadas as projecdes correspondentes as areas de permeabilidade
obrigatérias;

e Possibilidade de instalagdo do primeiro piso do subsolo como
semienterrado, desde que o piso do pavimento térreo, imediatamente
superior ao semienterrado, fique em cota, no maximo, 1,50 m (um
virgula cinquenta metros) acima do ponto mais baixo do meio-fio do

logradouro, tomado do ponto médio de testada do terreno.

De acordo com a Tabela 16.6 as vagas de estacionamento segundo tipos de
edificacdes. Cod.: E4.2.1.07.Descricdo: Edificio de escritérios. Dimensionamento:
Unidade de vaga por atributo — a cada 60 m2 de area construida 1 vaga para

automovel.
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ANEXO 2 — ABNT NBR 9050

De acordo com a Norma Brasileira ABNT NBR 9050 Vigente desde 10/2015

que diz respeito a acessibilidade (Acessibilidade a edificacbes, mobiliario espacos e

equipamentos urbanos):

Estacionamento

A lei vigente determina a disposi¢do de vagas na via publica, bem como as

situando préximas a centros comerciais, escolas, centros de lazer e também

hospitais e clinicas médicas. Sendo obrigatério em todas as constru¢des, inserimos

em nossas instalagdes estas vagas, que seguem as seguintes especificacoes:

Possuir sinalizacao vertical e horizontal conforme NBR 9050/2004;
Sinalizar com o Simbolo Internacional de Acesso — SAI,

Respeitar dimens6es minimas de 5,00m de comprimento por 2,50m de
largura;

Situar-se proxima as rotas acessiveis e conectadas ao polo de
atendimento, evitando circulagdo em meio aos veiculos;

Respeitar o codigo de transito;

Circulacao Horizontal

Acesso livre de qualquer elemento que atrapalhe a circulagédo e que
interligue todos os ambientes e dependéncias, com uma rota adequada
e 0 mais linear possivel.

A circulacdo em rota acessivel deve ser livre de degraus, respeitar a
largura minima de 0,90m, além das demais exigéncias contidas na
norma NBR 9050/04.

A largura minima também deve estar vinculada a extensao do corredor

ou area de circulacdo de edificacbes ou equipamentos urbanos.
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ANEXO 3— CODIGO SANITARIO DECRETO 12.342/78

Tabela 17 - Planilha adaptada do céd. Sanitario Decreto n° 12.342.

Planilha adaptada do Cdd. Sanitario Decreto n. 12.342 de 27 de setembro de 1978
C4d. Sanitdrio Decreto n. 12.342 de 27 de setembro de 1978
Capitulo | - Dimensdes minimas dos compartimentos.

ARTIGO 35 e 36: Referente aos compartimentos e suas dreas minimas estabelecidas
Nas normas especificas para as respectivas edificagbes, valores abaixo:
Il - Salas para escritérios, comércio ou servigos: 10,00 m?

IX - Compartimentos sanitarios:
a) Contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m2, com dimensdo minima de 1,00 m;
b) Contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00m;
f) antecdmaras, com ou sem lavatdério, 0,90 m?, com dimensdo minima de 0.90m;
h)celas, em compartimentos sanitdrios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitaria,
1,20 m?, com dimens3o minima de 1,00 m;
i) mictérios tipo caina, de uso coletivo, 0,60 m, em equivaléncia a um
nictorio tipo cuba;
j) separacdo entre mictorios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo

XI - Largura de corredores e passagens:
b) em outros tipos de edificagao:

guando de uso comum ou coletivo, 1,20 m; -
guando de uso restrito, poderd ser admitida reducdo até 0,90 m.
XII Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificacdo.

ESCADAS

Artigo 37 As escadas ndo poderao ter dimensdes inferiores aos valores estabelecidos
as normas especificas para as respectivas edificacdes de que fazem parte e, quando nao
revistas nas referidas normas especificas, aos valores abaixo:

| degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo a relagdo: 0,60 m: 2e+p 0.65m:

Il larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m;
) quando de uso restrito poderd ser admitida reducdo até 0,90 m;

Paragrafo Unico -
As escadas de segurancas obedecerdo as normas baixadas pelos érgdaos competentes.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2017.

Sanitarios
Em funcdo das pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e também
pessoas que nao necessitam de nenhum trato especial, deve-se seguir algumas
regulamentacdes condicionando os sanitarios adequadamente a essas pessoas:
e No minimo 5% do total de pecas sanitarias e vestiarios adequados a
pessoas com deficiéncia;
e Localizados em rotas acessiveis;
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Portas com abertura externa nos boxes de sanitarios e vestiarios;
Dimensdes minimas de 1,50 x 1,70 m, com bacia posicionada na
parede de menor dimensao;

Areas de transferéncia lateral, perpendicular e diagonal para bacias
sanitérias;

Area de manobra para rotacdo 180°;

Area de aproximac&o para utilizacdo da peca;

Instalacé@o de lavatorio sem que este interfira na area de transferéncia;

Acessorios como: (saboneteira, toalheiro, cabide, ducha, registro) instalados

em uma faixa de alcance confortavel para pessoas com deficiéncia, entre 80 e 120

cm; Sinalizacdo com Simbolo Internacional de Acesso — SIA.

No Capitulo X - EdificacBes destinadas a Comércio e Servigos.

Secdo | - Edificios de Escritérios, do Artigo 203 ao 209, que se refere ao deposito

de lixo, instalacfes sanitarias, deposito para material e elevadores.

Secdao Il — Lojas, Armazéns, Depésitos e Estabelecimentos Congéneres, do

Artigo 210 e 211, que se refere a quantidade de sanitarios, sobre larguras minimas e

pé direito exigido.
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ANEXO 4 — NORMAS DOS BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO
PAULO.

DECRETO N° 56.819, DE 10 DE MARCO DE 2011

CAPITULO |

Disposicdes Preliminares

Artigo 1° - Este Regulamento dispde sobre as medidas de seguranca contra
incéndio nas edificacGes e areas de risco, atendendo ao previsto no artigo 144 § 5°
da Constituicdo Federal, no artigo 142 da Constituicdo Estadual, ao disposto na Lei
estadual n°® 616, de 17 de dezembro de 1974, na Lei estadual n® 684, de 30 de
setembro de 1975, e no Decreto estadual n° 55.660, de 30 de marco de 2010.

Artigo 2° - Os objetivos deste Regulamento sao:

| - proteger a vida dos ocupantes das edificacdes e areas de risco, em caso
de incéndio;

Il - dificultar a propagacgéo do incéndio, reduzindo danos ao meio ambiente e
ao patriménio; Il - proporcionar meios de controle e extingdo do incéndio;

IV - dar condi¢des de acesso para as operacdes do Corpo de Bombeiros;

V - proporcionar a continuidade dos servicos nas edificacbes e areas de

risco.

CAPITULO II

Das Definicbes

Artigo 3° - Para efeito deste Regulamento séo adotadas as definicdes abaixo
descritas:

| - Altura da Edificacdo: a) para fins de exigéncias das medidas de seguranca
contra incéndio, é a medida em metros do piso mais baixo ocupado ao piso do
ultimo pavimento;

b) para fins de saida de emergéncia, € a medida em metros entre 0 ponto
gue caracteriza a saida do nivel de descarga ao piso do ultimo pavimento, podendo
ser ascendente ou descendente;

Il - Ampliacdo: é o aumento da area construida da edificagao;
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lll - Andlise: é o ato de verificacdo das exigéncias das medidas de seguranca
contra incéndio das edificacdes e areas de risco, no processo de seguranca contra
incéndio;

IV - Andar: € o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou
entre o pavimento e o nivel superior a sua cobertura;

V - Area da Edificacdo: é o somatério da area a construir e da area
construida de uma edificacao;

VI - Areas de Risco: é o ambiente externo a edificacio que contém
armazenamento de produtos inflamaveis ou combustiveis, instalagfes elétricas ou
de gés, e similares;

VIl - Atico: é a parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a
abrigar maquinas, piso técnico de elevadores, caixas de agua e circulacao vertical;

VIII - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB): € o documento
emitido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo
(CBPMESP) certificando que, durante a vistoria, a edificacdo possuia as condicdes
de seguranca contra incéndio, previstas pela legislacdo e constantes no processo,
estabelecendo um periodo de revalidacéo;

IX - Autorizacdo para Adequacdo: é o documento emitido pelo Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Policia Militar (CBPMESP) certificando
que, apos o cumprimento de medidas compensatérias, a edificacdo possui as
condicbes satisfatérias de seguranca contra incéndio, para todos os fins,
estabelecendo um periodo para execucao das medidas exigidas;

X - Carga de Incéndio: € a soma das energias calorificas possiveis de serem
liberadas pela combustdo completa de todos os materiais combustiveis contidos em
um espaco, inclusive o revestimento das paredes, divisorias, pisos e tetos;

Xl - Compartimentacdo: sdo medidas de protecdo passiva, constituidas de
elementos de construcdo resistentes ao fogo, destinados a evitar ou minimizar a
propagacdo do fogo, calor e gases, interna ou externamente ao edificio, no mesmo
pavimento ou para pavimentos elevados consecutivos;

XIX - Mezanino: € o pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois
andares. Sera considerado como andar ou pavimento, 0 mezanino que possuir area
maior que um terco (1/3) da area do andar subdividido;

XXVIII - Prevencéo de Incéndio: é o conjunto de medidas que visam: evitar o

incéndio; permitir o abandono seguro dos ocupantes da edificacdo e areas de risco;
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dificultar a propagagao do incéndio; proporcionar meios de controle e extingdo do
incéndio e permitir o acesso para as operacdes do Corpo de Bombeiros;

XXXVI - Subsolo: é o pavimento situado abaixo do perfil do terreno. Nao sera
considerado subsolo o pavimento que possuir ventilagdo natural para o exterior, com
area total superior a 0,006m?2 para cada metro cubico de ar do compartimento, e tiver
sua laje de cobertura acima de 1,20m do perfil do terreno;

CAPITULO VI

Da Classificacéo das Edificacbes e Areas de Risco

Artigo 23 - Para efeito deste Regulamento, as edificacbes e areas de risco
sao classificadas conforme segue: | - quanto a ocupacéo: de acordo com a tabela 1
em anexo. Il - quanto a altura: de acordo com a tabela 2 em anexo. lll - quanto a

carga de incéndio: de acordo com a tabela 3 em anexo.

CAPITULO X

Do Cumprimento das Medidas de Seguranca contra incéndio
Paragrafo Unico - Consideram-se obrigatérias as medidas de seguranca

assinaladas com “X”’ nas tabelas de exigéncias, devendo ser observadas as

ressalvas, em notas transcritas logo abaixo das referidas tabelas.
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ANEXO 5 - CRONOGRAMA FISICO DA OBRA

Tabela 18 - Cronograma Fisico da Obra
ATIBAIA OFFICES nov/17 dezf1? janf13 fev/18 mar/18 abr/18 maif18 junf18 julf18 2of13 setf18 out/18
ATIVIDADE 1més I més Imés 4 més 5Smés bmés Tmés 8més Imés 10més 11 més 12 més

Aquisigéo doterreno )
Estudo preliminar )
Projetose icencas | %
Estudos dosolo 5%
Terraplenagem 3%
Instalaghes provisdrias 29%
Implantac3o canteiro de obras 3%
Fundacio | %)
Montagem daestrutura |
Capeamento |
Revestimento
Painel
Esquadrizs
Cobertura/laje impermeabilizada
fechamento e vedagio
Pintura
Fomo
Instalagdes hidraiilicas
Piso intertravado
Servigos complementares

Fonte elaborada pelo autor
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ANEXO 6 — PREVISAO DE VENDAS E CUSTO MENSAL DO EMPREENDIMENTO.

Previsao de Vendas das unidades

Tabela 19 - Previsdo de vendas das unidades

Més Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12
Qtde. salas 1 3 5 6 7 6 7 8 5 3
Prego Venda| 282.801,29 | 282.801,29 | 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29 282.801,29
Prego Venda Total| 282.801,29 848.403,88 | 1.414.006,47 | 1.696.807,77 | 1.979.609,06 | 1.696.807,77 | 1.979.609,06 | 2.262.410,36 | 1.414.006,47 848.403,88 0,00 0,00
Vendas Acumulado| 282.801,29 |1.131.205,18 | 2.545.211,65 | 4.242.019,42 | 6.221.628,48 | 7.918.436,25 | 9.898.045,31 [12.160.455,67 | 13.574.462,15 | 14.422.866,03 | 14.422.866,03 | 14.422.866,03
Custo Mensal (R$) 0,00 469.745,69 | 1.106.356,96 | 1.170.512,71 | 2.242.823,76 | 1.998.516,60 | 1.968.367,98 | 1.744.293,11 | 1.294.087,34 546.918,50 0,00
Avango Mensal (%) 0,00% 3,75% 8,82% 9,33% 17,88% 15,94% 15,69% 13,91% 10,32% 4,36% 0,00%
Custo Acumulado (RS$) 0,00 | 469.745,69 [1.576.102,64 | 2.746.615,36 | 4.989.439,12 | 6.987.955,72 | 8.956.323,69 | 10.700.616,80 | 11.994.704,14 | 12.541.622,64 | 12.541.622,64
Avango Acumulado (%) 0,00% 3,75% 12,57% 21,90% 39,78% 55,72% 71,41% 85,32% 95,64% 100,00% 100,00%
Fluxo de Caixa Mensal| 282.801,29 378.658,20 307.649,52 526.295,06 -263.214,70 -301.708,83 11.241,09 518.117,25 119.919,13 301.485,38 0,00 0,00
Fluxo de Caixa Acumulado| 282.801,29 661.459,49 969.109,01 | 1.495.404,06 | 1.232.189,37 930.480,54 941.721,62 | 1.459.838,87 | 1.579.758,01 | 1.881.243,39 | 1.881.243,39 (14.422.866,03
1,00% Custo Financeiro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
#REF! [ Custo Financeiro Acumulado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

51
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ANEXO 7 - CURVA DO PROGRESSO FINANCEIRO E FLUXO DE CAIXA

Tabela 20 - Curva de progresso financeiro da obra

Custo

Curva de Progresso Financeiro da Obra

14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000
0

|

_—

10

12
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Tabela 21 - Fluxo de caixa do projeto

16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
08-000.000
36.000.000
©4.000.000
2.000.000

0
-2.000.000

Fluxo de Caixa do Projeto

e m | m A B w = B BB
Més 1 Més 2 Més 3 Mésd Més S Méesb Més7Z Més8 Mées9 Meés | Més - Meés
10 11 12

B Fluxo de Caixa Mensal

M Fluxo de Caixa Acumulado

Meses
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ANEXO 8 — DADOS DE ENTRADA PARA EXECUCAO DA PLANILHA DE ORCAMENTO.

TCC - Edificio Comercial Multifuncional no Centro de Atibaia, composta por lojas (tipo

mal) e salas comerciais.

Coeficientes Médios que foram utilizados no célculo de equivaléncia de &reas dos projetos padréo.

Garagem (Subsolo) 0,50a0,75
Area privativa (unidade
R ~ 1,00
autbnoma padrao)
Area privativa (salas com
1,00
acabamento)
Area privativa (salas sem
0,75a0,90
acabamento)
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a1,00
Terragos ou areas
_ 0,30 a 0,60
descobertas sobre lajes
Estacionamento sobre o
0,05a0,10
terreno
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Area de projecéo do terreno
o 0,00
sem benfeitoria
Quadro de Areas.
Corpo Total

Subsolo 1 2000,00 2000,00
Pavimento Inferior 1720,00 1720,00

Pavimento Térreo 828,58 828,58

Pavimento 12 Andar 828,58 828,58

Pavimento 22 Andar 828,58 828,58

Pavimento 32 Andar 828,58 828,58

Pavimento 42 Andar 828,58 828,58

Caixad’agua 100,00 100,00

7962,90 m?

Subsolo 1 — Garagem
Area = 2000,00 m2
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Classif
icacao

Area
(m?)

Coeficien
te adotado

Resultado

(Area X coeficiente)

mZ

Estacionam
ento

Area
de uso
comum

cobertas
padrdo
diferente

191
5,556

0,50

957,778

Depdsito

Area
de depdsito
vinculados
cobertura
padrdo
diferente

50,5
148

0,65

32,83462

Escada

Uso
comum
coberta
padrao

14,7
492

Elevador

Uso
comum
coberta

padrao

9,67
69
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Uso
Escada + comum 24,4
elevador coberta 261 i
padrao

Pavimento Inferior - GARAGEM
Area = 1720 m2

Resultado
(Area X coeficiente)
mz

Classif Area Coeficien
icacdo (m?) te adotado

Area
de uso
Estacionam | comum 170
ento cobertas 5,2508

padrdo
diferente

0,50 852,6254

Area

de depésito

vinculados 50,5 0,65 32,83462

cobertura 148

padrao

diferente

Uso

comum 9,67

£ ) R

levador coberta 69

padrao

Depdsito

100



Trabalho de conclusao de curso

Uso
Escada + comum
elevador coberta
padrao

Pavimento Térreo — Lojas

Area = 828,58 m?2

Lojas

Loja 1 — &rea = 23,60 m2
Loja 2 — area = 17,70 m2
Loja 3 — &rea = 15,93 m2
Loja 4 — area = 22,42 m2
Loja5 — &rea =17,70 m2
Loja 6 — &rea = 16,52 m2
Loja 7 — area = 16,52 m2
Loja 8 — &rea = 17,70 m2
Loja 9 — area =11,70 m2
Loja 10 — area = 11,70 m2
Loja 11 — &rea = 15,54 m2
Loja 12 — &rea = 23,10 m2
Loja 13 — area = 18,00 m2
Loja 14 — &rea = 18,00 m2
Loja 15 — area = 18,00 m2
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e Loja 16 —area = 25,80 m2
e Lojal7 —area=26,57 m2
e Loja 18— area=18,43 m2
e Lojal1l9 - area= 16,50 m2

Areas por conjunto de lojas.

Lojas ( 1-2-3-4-5-6-7-8)
Area = 165,1550 m2

Lojas (9-10-11)
Area = 42,8845 m?2

Lojas ( 12-13-14-15-16)
Area = 112,4550 m2

Lojas (17-18-19)
Area = 67,9900 m2

Almoxarifado, Trocador e Banheiros

e Classificacédo: areas comuns de uso exclusivo
e Area=55,8787 m2
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Areas externas descobertas
Area = 886,1413 m2 X 0,3 = 265,84239 m?

Escadas- 1
Area = 12,2193 m2

Escadas - 2
Area = 10,0802 m2

Elevador
Area = 9,6769 m?

Area comum geral coberta padréo
e Area=337,6998 m2

Pavimento Tipo — ESCRITORIOS
e Area =828,58 m2

Salas
Classificacéo: Areas de propriedades e uso privativo

e Salal-area=77,3225 m2
e Sala2-area=57,5013 m2
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e Sala 3 - area =60,4250 m2
e Sala 4 - éarea = 86,6250 m2
e Sala5-area=286,4313 m2
e Sala 6 — éarea =57,4900 m2
e Sala7 - area=76,8662 m2
e Sala 8 —area =134, 4007 m2

Area de Salas
e Area=710,6939 m2

Area comum geral coberta
e Area=115,9094 m2

Escada

e Area=12,2193 m?
Escadas + elevador
Area = 19,7574 m2
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ANEXO 9 — ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA —

EPIVIZ.

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA

ESTADD DE SAO PAULG
———

LE! COMPLEMENTAR N* 182196
De 22 de novembro de 19596

Dispde sobre estudo prévio de
impacto de vizinhanga - EPIVIE -
para  instalagac de  obras,
atividades, parcelaments do solo
@ na infra-estrutura  urbana,
causadora de significativa
degradacio do meio ambiente,
para cumprimento do A 136, IV,
da LOM de Atibala. [Autores: José
Roberte Tricoli ¢ Ricardo dos
Santos Antonio)

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL MANTEVE E EU PROMULGO,
HOS TERMOS DO § €° DO ART. 43 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO, A
SEGUINTE LEI:

Art. 1°. O licenciamento de projetos de implantiacso de obras, equipamentos &
atividades promovidos por enfidades publicas ou particulares de significativa
repercussao ambiental & na infra-estrutura wrbana deverdo ser instruidos com
Estudo Prévio de Impacio de Vizinhanga conforme disposto nesta Lei,
Parégrafo 1°. Sdo projetos de significativa repercussio ou impacic embiental
agqueles que provocam & deterioragdo das condigbes da qualidade de vida
instaladas em um agrupamento populacional ao allerar 8s propriedades
fisicas, quimicas ou bioldgicas do meio ambiente & aletar ;

a) a salde, & seguranca @ o bam estar da populagso,

b) as sinidades sociais @ aconomicas;

c) a blota,;

d) as condigdes sanitarias € esiéticas do meio ambiente,

e) a qualidade de recursos ambientals;
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Ei CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA

ESTADD DE SAO PAULD

———

fi o patrimonio culural aristico, Mstdnico e arquecligico do
Municipio;

g) a qualidade de acesse & infra-estruiura urbana instalada;

h) as relaghes comavancias @ de vizinhanga.
Paragrafo 2°. S3o projelos oom significativa repercussdo na infra-estrutura
urbana agueles gue provocam maodificaches estruturass no ambente urbano
afetam, direta ou indiretameanta:

a) o sislema vidrio;

b) o sistema de saneamentos basico;

€] o sistema de drenagenm;

d} o sistema de eletricdade e telecomunicagdes;

€) qualguer outro elemento da infra-estriura ndio relacionados
nas alineas anferiones.

Art. 2¢. Para 05 efeilos deslta Lel & considerado como vizinhanga o meio
humano & meio fisico onde convive o agrepamentio populacional que sofrera o
impacto do heenciamento de um projeto, nas termos do artigo anterior,

Pardgrafo Gnice. O exame da repercussdo ambiental & na Infra-esinuiura de
um proieto mplica considerar:

a) a vizinhanga imediata - aquela instalada na(s) quadra(s) em
que o empreendimento preposto se localiza;

b & vizinhanga mediata - aguela siluada na area de inlluéncia do
projeto e que por ele pade ger atingsda

Art. 3° O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EPIVIZ - & um
instrumento que permite que o licenciamento de projelos ou atividades seja
procedido da avaliagso

| » do grau de alteragSo em qualidade e guaniidade que uma
determanada inlervencio cawsarsd na sua circunvizinhanga,
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Il - das necessidades de possiveis medidas cometivas para
garantir @ qualidade de vida de um agrupamento pogaulacicnal.

Paragrafo Gnieo. O EPIVIZ devera conler, nd minimo

I = A caracterizagdo do projeto de alteracao em termos de
a) localizagas,
b} objetivos e justificativa do projeto,

¢} descricio da agdo prelendida e de suas allemativas
tecroldpicas e locacionais confrontando-as com a hipiiese de ndc execula-la;

d)} compalibilidade com plancs € programas govemamentas
propostos e em implantagio na drea de influéncia do projeto;

¢ compatibilizacio com a legislacdo de uso e ocupacio do solo;

Il - A caracierizacdo da vizinhanga @ da zona onde o projelo lerd
repercussao, considerando-se;

a) a caracienzacdo da populagio moradora e do padréo de vida
e usufrul;

b} a caracierizacdo socio-acondmica, historica e cultural da regido
& de seu patrimonia;

¢} & caracterizacio da qualidade de vida colidiana da populagho.
suas demandas e servigos instalados e suas relagdes de canvivio,

N - A avaliagho do impacto do projelo no meio urbano,
considerando-se o5 seguintes aspactos:

a) descricio da qualidade ambiental futere da &ree em
comparacao com a qualidade atual, nos termos da alinea "2 do artigo 19

b} andlise de impacios ambientais de projeio e de suas
alternativas discriminando a distribuicio dos dnus e beneficios socials
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- A avaliagdo da repercussdo na infra-estrutura urbana nos
termos do pardgrato 2° do arligo 1° da presente lei

a) demonstrando & compatibilizacdo do projele com a infra-
estrutura urbana;

b} anexando a declaracho da disponibilidade para instalacio dos
sanvicos pablicos do empreendiments tal como projetado

V- A definicho de medidas mitigadoras dos impactos negativoes &
de eventuais medidas compensatorias.

Wi - O programa de acompanhaments & monidoramenis dos
impactos indicando falores e pardmetros 8 serem adotados.

Art. 4°. Cabera ao Poder Execulivo, alravés de Instrumenio competente a
definizio dos termos de referéncia do EPIVIZ e a qualidage profissional des
membros da equipe mulidisciplinar necessaria face a natureza dos diferentes
projebos.

Paragrafe 1° Podera o Poder Execulive de ascordo com a caracteristica
especifica de um projelo, wir a requerer & inclusdo de requisitos
complamentares.

Parigrafo 2°. Deverso constar no EFIVIZ o nome e a formagho profissional
de todos o5 lécnboos responsaveis pelos resultados apresentados.

Paragrafo 3° Constatlada impericia, sonegacdo de informagdes ou omissao
de qualquer dos técnicos, o Orgho municipal competente devera comunicar o
fato imediatamente ao Conselho Regional Profissional competente para
apura¢ao das responsabilidades.

Paragrafo 4°. As despesas pela execugdo do Estudo Prévic de Impacto de
Vizinhanga serdo custeados pelo proponente do projeta,

Art. 5°. O projeto & o Estude Prévio de Impacto ce Vizinhanca serdo
apresentados ao drgdo competlents de acondo com 8 regulameniacio do
Poder Executivo, para a obtengio do licenciamento.

Paragrafo 1% O projeto e o Estudo Prévie de Impacts de Vizinhanga devergo
ser afixados em local publico por 30 (nnta) dias & a respectiva sumula serg
publicada em jomal de circulagdo local.

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA

108



Trabalho de conclusao de curso

7 CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA

E5TADG OF 840 PRULD
——

Paragrafo 2°. Os drgfos plblicos qua manifestarem interesse cu tiverem
relacao direta, ou indireta com o projeto, deverdio receber copie do EPIVIZ
para conhecimento e manilestagio, aguardande o prazo de 30 (Irinta) dias do
recebimento.

Art 6%, O EPIVIZ deve ser apresentado de forma objefiva, faclitando a
eofmpreensdo do pdblico, As informagSes devem ser fraduzidas em kinguagem
acessivel e ilustradas por mapas, quadros, folos & demals recursos visuais, de
modo que possam entender 85 vaniagens e desvantagens do projeto, bem
como todas as conseguénelas amblentais de sua implaragio.

Art. T°, Enguanto ndo for apreciado o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
pelo drgdo compelente, ndo serd concedido o licenciamento da obra ou
atividade & nenhuma providéncia de implementacio, implantacio e execuldnia
do empreendimento, mesma preliminar, podera ter inicio.

Pardgrafo Gnico, & sociedade civil terd sua manifesiacao assegurada ndo so
pela audiéncia plblica, como pelas demals formas previstas em led, devendo o
Poder Executivo garantir em regulamentacio procedimentos e atribuicbes dos
Orgaos municipais 8 respeio.

Art. 8°, O Poder Execifivo regulamentard a presente Lei Complementar no
prazo de 30 (rinla) dias, apos & sua publicagic.

Art. 8% As despesas com a execucao desta Led comerdo por conta das
dotaches orpamentarias proprias, suplementadas se Necessana

ArL 10. Esta Lel enlrard em wigor na data de sua publicacho, revogadas as
disposiches em conranio.

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE ATIBAIA, ADS 22
DE NOVEMERO DE 1888,

EURIPEDES IRA DA SILVA
- PRESIDENTE -

Publicado & arquivado na Secretaria em data supra,

VERA HELENA AND RODRIGUES COSTA
- DIRETORA GERAL -

»
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ANEXO 11 - PROJETO 3D
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